ANEXOS

Anexo A - JOAO PESSOA-PARAIBA. Lei n° 12.410 de 20 de julho de 2012

LEIN° 12.410, DE 20 DE JULHO DE 2012.

DISPOE SOBRE_A POLITICA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA E A
IMPLANTACAO DO PROGRAMA MORAR
LEGAL

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE JOAO PESSOA, ESTADO DA PARAIBA, FAGO
SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEL:

Art. 1° A presente lei dispde sobre a Politica Municipal de Regulariza¢io Fundidiria ¢ a
implantagdo do Programa Morar Legal que disciplinard a regularizagdo fundiaria da cidade de Jodo
Pessoa, delineando a sua abrangéncia, fixando normas e procedimentos de gestao do programa, nas zonas
onde o interesse social assim o exigir, com a finalidade de integra-las a estrutura urbana da cidade.

§ 1° A Politica Municipal de Regularizagdo Fundiria do Municipio de Jodo Pessoa segue as
diretrizes da legislagdo federal, no que refere a politica de desenvolvimento urbano e ao Plano Nacional
de Habitagiio Popular, adaptando-se as peculiaridades locais.

§ 2° A Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria observara os seguintes principios:

I- ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com prioridade para
sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das
condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

II-  articulagio com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de saneamento
basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas ptblicas e privadas,
voltadas a integragdo social e & geragdo de emprego e renda;

[II- participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagao:
IV -  estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos; e
V-  concessdo do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 2° Sio consideradas zonas passiveis de Regulariza¢do Fundiaria:

I- condominios construidos pela Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa;

11- lotes urbanizados destinados a programas habitacionais;

I11- assentamentos urbanos irregulares edificados em areas da Prefeitura;

[V-  assentamentos urbanos irregulares em éreas em processo de cessdo de uso de interesse
social a0 Municipio pela Uni&o ou pelo Estado;

IV-  bairros tradicionais instalados sem processo de regularizagdo;

V- assentamentos urbanos assentados em terrenos privados sem regularizagdo; e

VI-  ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social. s
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Art. 3° Consideram-se Zonas Especiais de Interesse Social as dreas de assentamentos
habitacionais de populag@o de baixa renda, surgidos espontaneamente, consolidados ou propostos pelo
Poder Publico, onde haja possibilidade de urbanizagéo e regularizagdo fundiaria.

Pardgrafo wnico. O Plano Diretor do Municipio de Jodio Pessoa regulamentara as normas
relativas as ZEIS.

Art. 4° Nio poderdo ser transformados em ZEIS os assentamentos habitacionais totalmente
localizados:

I- sob viadutos ou pontes;

[I-  sobre oleodutos e troncos de dgua e esgotos, bem como sob redes de alta tens@o;

Il - em areas que apresentam alto risco a seguranga aos seus ocupantes, de acordo com estudo
de viabilidade técnica realizado pela Defesa Civil; e

IV - 4reas consideradas de preservagio ambiental.

Parégrafo tinico. O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizagdo fundiaria de
interesse social em Areas de Preservagdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas
em érea urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervengdo implica a melhoria
das condigdes ambientais em relagdo & situagio de ocupagdo irregular anterior.

Art. 5° Para a implantagio da regularizagdo fundidria requer-se os seguintes equipamentos
urbanos que compdem uma estrutura basica de moradia:

I- abertura de ruas;

1I-  escoamento de dguas pluviais;

Il - abastecimento de dgua potavel:

IV - pavimentagdo e esgotamento sanitario;

V- limpeza urbana, coleta ¢ manejo de residuos solidos; e
VI- energia elétrica pablica e domiciliar.

Art. 6° O processo de regularizagdo serd precedido de audiéncias publicas com a participagao em
todas as etapas das populagdes envolvidas.

Art. 7° Para promover os atos administrativos e legais para promogéo da regularizagdo fundiaria,
o Executivo Municipal fica autorizado a utilizar os instrumentos juridicos necessarios, notadamente a
Concessio de Direito Real de Uso, a Concessdo Especial para fins de Moradia e a Usucapido Coletiva.

Paragrafo tinico. O Municipio, nos termos da Lei Orgénica Municipal, do Plano Diretor do
Municipio e do Estatuto das Cidades, prestard assessoria técnico-juridica nos casos de agdes de usucapido

plarimas, coletivas ou individuais, para fins de regularizago fundiaria.

Art. 8° Fica vedada a doagdo de lotes como instrumento juridico para regularizagdo fundiéria
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Art. 9° A Concessdo de Direito Real de Uso e a Concessdo de Uso Especial para fins Moradia
serdo firmadas por contrato ou termo administrativo, gratuita e pelo prazo de 90 (noventa) anos,
renovavel por igual periodo, havendo vontade ¢ acordo entre ambas as partes.

Parigrafo Ginico. Além desses dois instrumentos de regularizagdo fundiaria poderdo ser utilizados
outros que a legislagdo permitir.

Art. 10. O poder publico concedente poderd extinguir, por ato unilateral, com o objetivo de
viabilizar obras de urbanizagdo em assentamentos irregulares de baixa renda e em beneficio da populagio
moradora, contratos de concessdo de uso especial para fins de moradia e de concessdo de direito real de
uso firmados anteriormente a intervengdo na area, conforme disposto pela Lei Federal n° 12.424, de 2011.

§ 1° Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a imoveis situados em areas efetivamente
necessdrias @ implementagdo das obras de que trata o caput, o que devera ser justificado em procedimento
administrativo proprio.

§ 2° O beneficidrio de contrato extinto na forma do caput deverd ter garantido seu direito a
moradia, preferencialmente na érea objeto de intervengdo, por meio de contrato que lhe assegure direitos
reais sobre outra unidade habitacional, observada a aplicagdo do disposto no art. 13 da Lei n® 11.481, de
31 de maio de 2007.

Art. 11. As concessdes de direito real de uso e de uso especial para moradia ficam limitadas a
terrenos com até 250 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados).

§ 1° Néo serad permitido o desmembramento nem o remembramento dos lotes.
§ 2° Havendo lotes cuja 4rea exceda o limite imposto no caput deste artigo, podera o ocupante:

. ” . ’ . . 2 . o
[- legalizar toda a érea, de forma gratuita até o limite de 250 m” (duzentos e cingiienta metros
quadrados) com o excedente regularizado através de contrato de concessdo de direito real de uso de

natureza onerosa, sendo o valor arbitrado pelo menor valor fiscal de referéncia por metro quadrado de
terreno existente no municipio, ou;

II-  reintegrar o Municipio na posse da drea excedente, que deverd utiliza-la na formagio de
novos lotes, ou dreas verdes, ou vias de circulagdo.

Art. 12. O Executivo Municipal providenciard, de forma gratuita, o primeiro registro das

concessoes de Direito Real de Uso e de Uso Especial para fins de Moradia no Cartério de Registro de
Imoveis pertinente.

Art. 13. O titulo de posse ¢ a concessdo de uso serdio conferidos ao homem ou a mulher, maior de
dezoito anos, ou no caso de sociedade conjugal ou unifio estavel, a ambos.

§ 1° Serd observado no que couber, o regime de bens, conforme o Cédigo Civil.
§ 2° O titulo de posse e respectivo registro serdio concedidos preferenci

titular.
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Art. 14. O titulo de posse serd entregue pessoalmente ao contemplado pela Secretaria de
Habitagio Social do Municipio, sendo admitido, excepcionalmente, o uso de procuragdo publica
especifica autorizando o recebimento do referido titulo caso o seu titular ndo possa comparecer a
mencionada Secretaria,

Art. 15. Em relagio ao concessiondrio néo origindrio, serdio adotados os seguintes procedimentos:

1- na hipétese de aluguel temporario do imovel, o concessionario que detém o titulo de posse
devera comparecer & Secretaria de Habitagao Social do Municipio para informar sobre a locagdo do bem,
sob pena de perder o titulo para o atual morador que requerer a regularizagdo do imével;

[I- caso o concessiondrio originario descumpra as clausulas do termo administrativo, sera
firmado um novo termo entre a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa ¢ o atual morador do imével, que
serd encaminhado ao cartério de registro imobiliario, sendo anulado o termo anterior;

II- o registro de imével, nesta hipétese, serd concedido mediante pagamento de 10% (dez por
cento) sobre o valor do imével a ser estipulado pelos técnicos da Prefeitura Municipal, que sera recolhido
a0 Fundo de Habitagdo Municipal.

Paragrafo tnico. A possibilidade de aluguel temporario do imével serd analisada pela Secretaria
de Habitagdo Social do Municipio, sendo permitida somente nos casos de risco de vida de algum dos
membros da familia, motivo de saude, mudanga de local de trabalho e risco social.

Art. 16. O registro para regularizagio fundiaria deveré importar:

I- na abertura de matricula para toda a area objeto de regularizagéo.

Pardgrafo tinico. Ndo constando registro de matricula do imével em favor de qualquer ente
federativo, serd aplicado, no que couber, a modalidade de usucapido administrativa, conforme
dispositivos previstos na Lei Federal n°. 1 1.977, de 2009.

Art. 17. A usucapido administrativa serd realizada por meio da administragdo ptblica municipal,
atendendo aos requisitos constantes na Lei Federal n®. 11.977/2009.

Art. 18. O direito de Concessao de Uso Especial para fins de Moradia ¢ transferivel por ato inter
vivos ou causa mortis.

Art. 19. O herdeiro continua, de pleno direito, na posse de seu antecessor, desde que ndo seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.

Paragrafo tnico. Para exercer seu direito pleno, o herdeiro compareceré a Secretaria Municipal
de Habitagdio Social, munido da certiddo de obito de seu antecessor, a fim de que seja realizado um novo
Termo Administrativo de Concessao de Direito Real de Uso ou Concessdo de Uso Especial para fins de
Moradia e a alteragdo na titularidade da posse do imével.

Art. 20. Nio podera ser beneficidrio do programa de regularizagao fundiaria
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for proprietario de outro imével urbano ou rural; e
I1-  jahouver recebido a Concessdo de Direito Real de Uso ou Concessao Especial para fins de
Moradia, ndo sendo, portanto reconhecido este direito ao mesmo possuidor mais de uma vez.

Paragrafo Ginico. Perder o direito de concessdo e o respectivo titulo de posse o concessiondrio
que adquirir outro imével urbano ou rural, ou der ao imével destinagiio diversa da moradia para si ou para
sua familia.

Art. 21. Para viabilizar os projetos de regularizagdo fundiéria, ficard o Chefe do Poder Executivo
autorizado a desafetar dreas publicas ocupadas por familias de baixa renda, através de decreto, desde que
sejam as ocupagdes estabelecidas ha mais de 10 (dez anos) e que ndo comprometa:

I- a malha viaria;

II- adistribuigdo de rede elétrica ou de dgua;
IIl- arede de esgotamento sanitario; e

IV - aseguranga dos proprios moradores.

Art. 22. Os iméveis concedidos terdo fins essencialmente de moradia, sendo admitido, porém, o
uso misto do bem, para servir de ponto comercial quando da implantagdo de pequenos negocios, se ndo
houver alteragdo da fungdo social, desde que predomine a moradia em detrimento ao uso comercial.

Art. 23. Ao concessionario ¢ vedado:

I- dar destinagdo diversa do artigo 22 desta Lei;

I1-  fracionar, sublocar;

III-  demolir;

IV -  alugar ou vender a terceiros, a qualquer titulo, o imével que Ihe foi concedido, sem prévia
¢ expressa autorizagdo do setor competente da Prefeitura; e

V-  executar reforma ou ampliagio sem prévia autorizagdo da Prefeitura.

§ 1° O concessionario que vender o imével terd seu nome inserido no cadastro municipal de
regularizagdo fundidria, ficando proibido de participar de projetos de regularizagdo fundidria, conforme o
art, 183 da Constitui¢do Federal de 1988.

§ 2° A Prefeitura Municipal, através da Secretaria de Habitagdo Social, disponibilizara técnicos
para avaliar e orientar a execugdo de pequenas reformas ou ampliagdes.

. § 3° Para os fins do disposto nesta Lei, entende-se por concessiondrio o titular do direito de uso
de imovel pertencente ao Poder Publico Municipal, por meio de Concessdo de Direito Real de Uso e
Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia, e, por concedente, a Prefeitura Municipal de Jodo
Pessoa, titular do direito de propriedade sobre o imovel objeto de regularizagéo fundidria.

Art. 24. A venda da unidade residencial edificada pelo concessionario ¢ localizada em ten
pertencente a edilidade deveré ser informada a Secretdria de Habitag@o Social do Municipi ¢
atualizado o titulo de posse do terreno no cadastro téenico social.

s
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Art. 25. O concessionario que descumprir as clausulas do termo administrativo de Concessdo de
Direito Real de Uso ou Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia perdera o titulo de posse.

Art. 26. Fica conferido ao Poder Publico municipal o direito de preempgdo na aquisigdo de imovel
urbano objeto de alienagfio onerosa entre particulares, conforme a Lei Federal nd.
10.257/2001.

Paragrafo @nico. As areas em que incidirdo o direito de preempgdo poderdo ser delimitadas por
ato do Chefe do Poder Executivo.

Art. 27. Todos concessiondrios contemplados com projetos de regularizagdo fundidria terdo seus
nomes inseridos no Cadastro Municipal de Regularizagdo Fundiaria, ficando impedido de adquirir outro
titulo de posse por meio de projetos dessa natureza, conforme o disposto no art. 183 da Constitui¢ao
Federal de 1988.

Art. 28. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

PACO DO GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA-PB, em 20 de
julho de 2012.

PREFEITO

PUELICADO NO SEMANA
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Anexo B - Minuta do Termo Administrativo de Legitimacdo de Posse

PREFEITURA DE

PRA VIVER MELHMOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO SOCIAL
Diretoria de Regularizagdo Fundiaria e Habita¢8o Social

TERMO ADMINISTRATIVO DE LEGITIMAGAO NA POSSE

De um lado a PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, pessoa juridica de direito publico,
doravante denominada de PMJP, sediada 4 Rua Diégenes Chianca, 1777, Agua Fria, nesta capital,
inscrita no CNPJ do Ministério da Fazenda sob n°. 08.778.326/0001-56, neste ato representado pelo
Exmo.sr Luciano Cartaxo Pires de S&, brasileiro, casado, farmacéutico, residente a Avenida Mato
Grosso, 300, apartamento 1104 —, Bairro dos Estados — CEP 58.030.080, nesta capital, inscrito no
CPF 601.048.704-30, RG n°. 887.025 — 22 via SSP-PB, doravante denominado LEGITIMANTE, e do
outro lado o Sra. Nome (?), RG (?) - SSP/PB, CPF (?), nacionalidade (?), estado civil (?), com a
qualificacéo de (?), doravante denominado(a), doravante denominado LEGITIMADO, e seu marido, o

Sr. Nome (?), RG (?) CPF (?), estado civil (?) celebram entre si a presente TERMO
ADMINISTRATIVO DE LEGITIMAGAO NA POSSE, conforme as clausulas e condigbes enunciadas
abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO PROGRAMA

1. — A presente regularizagdo se da por meio do PROGRAMA MORAR LEGAL, que tem por objetivo
promover a regularizacdo fundiaria dos assentamentos de familias de baixa renda, localizados nas
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) no Municipio de Jodo Pessoa.

CLAUSULA SEGUNDA - O IMOVEL

2. — Lote de terreno n°. (2), mmmawmmm bairro (?), com (?) m” de

area, inscrito no Cadastro | sob n°. (?), possuindo as seguintes dimensdes e
confrontagdes: (?) m de frente, com 2 i (?): ( m de lado direito, com o (?); (?) m de lado esquerdo,
com o (?); (?) m de fundos, com o (?).

2.1. - O referido lote contém um edicvo

mdermhﬂneom@m*de

CLAUSULA TERCEIRA — DA LEGITIMAGAO NA POSSE

3. — Em conformidade com o Artigo 47, IV e 58, §1°, da Lei n® 11.977/2009, a presente Legitimagdo de
Posse é ato do poder publico municipal destinado a conferir titulo de reconhecimento de posse de
imoével objeto de demarcagdo urbanistica, com a identificacdo do ocupante, ora designado como
LEGITIMADO e do tempo e natureza da posse, a qual constatou-se tempo suficiente ao beneficio ora
instrumentado;

3.1. — Sendo assim, em estando o parcelamento da area objeto do presente Titulo devidamente
regularizado e, consequentemente, registrado, conjugado ao fato de que os ora Legitimados ndo sdo
concessionarios de outro imével e nem foram beneficiados com Legitimagdo de Posse concedida
anteriormente (artigo 59 da Lei. 11.977/2009), necessério se faz conceder o presente Titulo de
Legitimacdo de Posse aos Legitimados Nome Titular (?), e seu marido, o0 nome Conjuge (?).




PREFEITURA DE

3.2. — A presente LegitimagasidiesX ssao hereditaria, nos termos
da Lei Civil.

VIVER MELMOR

3.3. — O(s) Legitimado(s) devera(ao) ser informada da mudanca de titularidade, sendo firmado termo
aditivo para sua efetivacao.

CLAUSULA QUARTA — DA DESTINACAO DO IMOVEL
4. - O imoével destina-se a uso residencial, conforme o disposto na legislacéo em vigor.
CLAUSULA QUINTA - DO DIREITO DE USUCAPIR ADMINISTRATIVAMENTE O IMOVEL

5. — Nos termos do que dispde o Artigo 60 da Lei 11.977, ap6s 5 (cinco) anos do registro do Titulo de
Legitimacdo de Posse no cartorio competente, o detentor do titulo podera requerer ao Oficial do
registro de imoveis que o referido titulo seja convertido em registro de propriedade, tendo em vista a
sua aquisicdo por usucapido.

CLAUSULA SEXTA — DA REVOGAGAO

6. — A presente concessao sera revogada, antes do decurso do prazo previsto na clausula quinta, no
caso dos concessionarios descumprirem qualquer uma das clausulas anteriores.

6.1. — Caso seja constatado que o beneficiario ndo estd na posse do imével e ndo houve registro de
cessdo de direitos, o poder publico podera extinguir o titulo de legitimagdo de posse, com fulcro no
Artigo 60-A da Lei 11.977, procedendo, posteriormente, com o pedido de averbagdo do seu
cancelamento, direcionado ao Oficial de registro de imoveis competente.

CLAUSULA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS

7. — Aplica-se subsidiariamente a todos os casos omissos no presente Termo, todas as normas
municipais e federais inerentes a espécie.

CLAUSULA OITAVA — DO FORO

8. — Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Jodao Pessoa com previa e expressa renuncia a
qualquer outro para dirimir questdes decorrentes do presente termo.

E por estarem justos e contratados, firma-se o presente instrumento para fins de direito e se expede o
presente Titulo de Legitimagdo de Posse, em favor da Nome Titular (?), e seu marido, o nome
Conjuge (?).

Jodo Pessoa,  /_ /20......

Luciano Cartaxo Pires de Sa - Prefeito

Titular

Conjuge

Testemunhas:




Anexo C - Convénio entre o Tribunal de Justica da Paraiba, Corregedoria Geral de Justica e a
Associacao dos Notérios e Registradores do Estado da Paraiba — ANOREG

il CONVENIO QUE ENTRE S1 CELEBRAM O
TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA, O
MUNICIPIO DE JOAO PESSOA E A ANOREG-PB -
ASSOCIACAO DOS NOTARIOS E REGISTRADORES
DO ESTADO DA PARAIBA, VISANDO O
DESENVOLVIMENTO DE ACOES CONJUNTAS PARA
REGULARIZACAO FUNDIARIA E HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL EM AREAS PUBLICAS
MUNICIPA}S, BEM COMO DE REGULARIZACAO E
UNIFICACAO DOS CADASTROS DE IMOVEIS DA
CAPITAL.
O TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA (1), pessoa juridica de direito
plblico, CNP] n° 09283185/0001-63, sito na Praga Jodo Pessoa s/n, Centro,
Jodo Pessoa/PB, representado pelo seu Presidente Des. Antonio de Padua Lima
Montenegro e a CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA, aqui representada
pelo Corregedor-Geral da Justiga da Paraiba, Des. ldlio Paulo Neto, doravante
denominados 1 convenente; O FUNDO ESPEDIAL DO PODER JUDICIARIO
(2) CNPJ n.° 09283185/0003-25, representado pelo Des. Genésio Gomes
Pereira Filho, Vice Presidente do Tribunal de Justica da Paraiba; o MUNICiPIO
DE JOAO PESSOA-PB (3), pessoa juridica de direito publico interno, com
endereco na Praga Pedro Américo, 70, Varadouro, Jodo Pessoa/PB, inscrito no
CNPJ 'n° 08.806.721/0001-03, neste ato representando pelo Prefeito Ricardo
vieira Coutinho, brasileiro, divorciado, farmacéutico, residente nesta Capital,
portador do CPF n® 218713534-91 e RG 516.331 - SSP/PB; o FUNDO DE
APOIO AO REGISTRO DAS PESSOAS NATURAIS (4), CNP] n. CNPJ
41226622/0001-1 , representado pelo Presidente do Conselho Gestor -
Desembargador Julio Paulo Neto, Corregedor-Geral da Jlustica da Paraiba; a
ANOREG-PB - ASSOCIACAO DOS NOTARIOS E REGISTRADORES DO
ESTADO DA PARAIBA (5), CNP) 41226622/0001-1, neste ato
representada pelo seu Presidente, Dr. Germano Carvalho Toscano de Brito,
brasileiro, casado, Tabelido e Registrador Plblico, CPF - 039.972.004-91,
residente na Helena Meira Lima, 574, Tambal, nesta Cidade; o Cartério
Carlos Ulysses (1° Oficio de Registro de Iméveis — Zona Sul) (6), CNPJ]
- 09362211/001-49, com endereco na Avenida Presidente Epitacio Pessoa,
105, Centro - Jodo Pessoa - PB, CEP: 58030-000, aqui representado por seu
tabelido WALTER ULYSSES CARVALHO, brasileiro, casado, Tabelido e
Registrador Publico, CPF — 347.824.437-49, residente na Avenida Argemiro de
Figueiredo, 720, Bessa, Jodo Pessoa-PB e o Cartério Eunapio Torres (2°
Oficio de Registro de Iméveis - Zona Norte) (7), CNPl -
09.362.310/001-20, situado na Avenida Comendador Renato Ribeiro
Coutinho, 300, Altiplano Cabo Branco, nesta Cidade, aqui representado por
seu 20 Tabelido e Registrador Publico Substituto - Francisco Evangelista de
Freitas Junior, residente na Avenida Nego, n°® 300, CPF - 675.037.564-20,
Tambau, nesta Capital do Estado, denominados 2, 3,4, 5,6e7 convenentes,
respectivamente, resolvem firmar o presente convenio, com o objetiv
promover acdes conjuntas para a ‘regularizagdo Fundiaria e Habitagao\ de
Interesse Social em 4areas ocupadas por populacdo de baixa renda RO
Municipio de Jo8o Pessoa, bem como de r larizagdo de unificacdo dos.
" cadastros de iméveis da capital do Estado ga Paraiba. é(

o .
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CLAUSULA PRIMEIRA - Para se alcangar a regularizacdo Fundidria e Habitacdo

de Interesse Social em dareas ocupadas por popula¢do de baixa renda no
Municipio de Jodo Pessoa, bem como concretizar a regularizagdo e unificacé@o
dos cadastros de iméveis da capital do Estado da Paraiba, as Clausulas
seguintes estabelecerdo as atribuicdes de cada um dos participes para a
execucdo das agbes deste acordo de cooperacdo.

LA NDA - O terceiro convenente (Municipio de Jodo Pessoa), por
intermédio de suas Secretarias e Procuradoria Geral do Municipio, adotarad as
seguintes agBes de cooperagao técnica para o alcance do objeto deste acordo:

[ - executar agbes de identificagdo, demarcagdo, cadastramento, anotagdo e
fiscalizagdo das dreas que ser&o objeto de regularizagéo das ocupactes desses
imdveis, inclusive de assentamentos informais de baixa renda;

II - informar aos Cartérios convenentes e a Corregedoria do Tribunal de
Justica da Paraiba, sequencialmente e mediante um plano de agdo, as areas
urbanas que serdo regularizadas;

IIT - dispensar as taxas municipais a serem pagas por quem for beneficiado
pela regularizagdo fundidria urbana, ex-vi o art. 290-A, da Lei Federal n°
6.015/73, incluido pela Lei Federal n® 11.481/2007.

CLAUSULA TERCEIRA - o primeiro convenente, através da Corregedoria Gera
de Justica, adotard a seguinte acdo de cooperagdo técnica para o alcance deste
acordo:

I - Promovera agdes no sentido de intermediar 0 cumprimento do presente &/

acordo técnico, primando pelos principios da publicidade e transparéncia dos
atos Notarias e de Registros, dirimindo as duvidas que por ventura venham a
existir;

CLAUSULA QUARTA - O segundo convenente (FEP]) dispensard o recolhimento
de taxas a si devidas, decorrentes dos atos praticados pelas Serventias
Extrajudiciais da Comarca da Capital, consistentes & lavraturas de atos
notarials e de registros imobilidrios relacionados a escrituras, certidd
registros e outros atos integrantes da regularizacdo fundidria urbana de ﬁ
Pessoa, ex-vi do Inciso III, do artigo 29, da Lei Federal 10.257/2001 c/c\g
artigo. 290-A, da Lei Federal n® 6.015/1973, incluido pela Lei Federal nOg
11.481/2007; )
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CLAUSULA QUINTA - O quarto convenente (FARPEN-PB) dispensara o
_recolhimento das taxas previstas na Lei Estadual de n°® 7.410/2003,
decorrentes dos atos praticados pelas Serventias Extrajudiciais da Comarca da
Capital, consistentes a lavraturas de atos notariais € de registros imobilidrios
relacionados a escrituras, certiddes, registros e outros atos integrantes da
regularizacdo fundidria urbana de Jodo Pessoa, ex-vi do Inciso III, do artigo
2°, da Lei Federal 10.257/2001 c/c o artigo 290-A, da Lei Federal n°
6.015/1973, incluido pela Lei Federal n°® 11.481/2007;

CLAUSULA SEXTA - O quinto convenente {ANOREG), por intermédio de seu
presidente, adotara as seguintes agBes de cooperagdo técnica para o alcance
do objetivo deste acordo:

I - Prestar assessoria no d4mbito da sua drea de atuacdo, inclusive sugerindo a
Corregedoria-Geral de Justica do Estado da Paraiba a edicdo de normas
técnicas, visando a consecugao do objeto acordado;

II - Intermediar junto aos seus associados a efetiva dispensa da cobranga dos
emolumentos dos atos restritos ao acordo de cooperagac ora assinado;

\
III ~ Disponibilizar informages e dados que sejam do interesse do Plano |
Municipal de Regularizagdo Fundiaria, objeto deste acordo, obedecidas as
normas previstas na Lei Federal n® 8.935, de 18/11/1994, Lei Estadual n®
6.402, de 23/12/1996 e Lei Estadual n® 8.721, de 06/12/2008.

IV - Manter permanente comunicagdo com as Secretarias Municipais /
envolvidas, especialmente com a Procuradoria-Geral do Municipio de Jo&o (
Pessoa, propondo, discutindo e deliberando sobre modelos e ages necessarias
para alcancar as finalidades e cumprir o objeto deste convenio.

CLAUSULA SETIMA - Os cartérios de registros de imoveis da Capital
apresentardo as certiddes de propriedade das dreas envolvidas, com certiddo
da matricula ou transcricdo relativa & drea a ser regularizada, para que a
Prefeitura de Jodo Pessoa possa adotar as providéncias de regularizagdo
fundidria, objeto principal deste pacto de vontades.

CLA AUSULA OITAVA - Os cartérios de registro de imdveis da capital ficaga
obrigados a s6 proceder a registro de transmissdo imobilidria das dargas
relativas a regularizacdo fundidria da Capital, mediante apresentagdo de

documento do Municipio de Jodo Pessoa que autorize expressamente 1
transmissdo, atendendo-se assim aos termos da Lei 10.257/2001. /%y

»
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CLAUSULA NONA - O Prefeito Municipal de Jodo Pessoa designaréd um servidor
municipal que manterd contatos continuos com Cartérios de Registro de
Iméveis e de Notas da Capital com o objetivo de trocar informacdes cadastrais
para a consecucdo do presente Acordo de Cooperacdo Técnica. Neste aspecto
fica acordado o fornecimento mutuo de certiddes, plantas, memoriais
descritivos de loteamentos e outros documentos necessdrios para a
regularizagdo das dreas em comento.

A DECIMA - Deverdo ser realizados independentemente do
recolhimento de custas e emolumentos, conforme o art. 290-A, da Lei Federal
n® 6.015/73, incluido pela Lei Federal n® 11.481/2007:

I - o primeiro registro de direito real constituido em favor de beneficiario de
regularizacdo fundidria de interesse social em areas urbanas;

II - a primeira averbagdo de construgdo residencial de até 70 m?2 (setenta
metros quadrados) de edificagdo em dareas urbanas objeto de regularizagdo
fundidria de interesse social.

§ 1° O registro e a averbagdo de que tratam os incisos I e II do caput desta
cldusula independem da comprovagdo do pagamento de quaisquer tributos,
inclusive previdencidrios.

§ 2° Considera-se regularizacdo fundidria de interesse social para os efeitos
deste artigo aquela destinada a atender familias com renda mensal de até 5
(cinco) saldrios minimos, promovida no ambito de programas de interesse
social sob gestdo do Municipio de Jodo Pessoa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Os cartérios convenentes juntamente com as
demais partes envolvidas, comprometem-se em definir um plano de agdo para
concretizacdo, no lapso temporal de 06 (seis meses), a partir da assinatura do
presente acordo, de mecanismos eficazes de cruzamento de informacdes dos
bancos de dados dos iméveis relativos a regularizagdo fundidria do Municipio
de Jodo Pessoa.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para a efetivagdo do disposto nesta cldusula, sera
constituida, no prazo de 10 (dez) dias da assinatura do presente acordo, uma
Comissdo, presidida e coordenada pelo Juiz Corregedor Auxiliar responsgye
pelos assuntos relativos aos oficios extrajudiciais, por trés representanteg
Municipio de Jo3o Pessoa (SEPLAN, SEMHAB e PROGEM), além de
representante da ANOREG e um de cada cartério de iméveis da Capital para‘a
condugdo, fiscalizagdo e execugdo dos trabalhos.

p/ W S
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O presente Acordo poderé ser denunciado por

qualquer das partes, mediante notificacdo prévia, com prazo minimo de 90
{(noventa) dias.

E, por estarem assim justos e pactuados, firmam o presente, em 05 (cinco)
vias de igual teor e para um sé efeito juntamente com as testemunhas abaixo,
que declaram conhecer todas as cldusulas deste acordo de cooperacéo.

Jodo Pessoa, 26 de janeiro de Ziy
o~ <

ibunal de Justica do Estado da Parail
Des. Antdnio de Padua Lima Montenegro
Presidente

Poder Judiciario

CORREGEDORIA

APOIO
AO REG

Des, JULIO PAULO N
Corre or ~Geral da

Municipio de Jodo Pessoa
RICARDO VIEIRA COUTINHO
Prefeito

a

arios e Reg
ANOREG
GERMANO CARVALHO TOSCANO

»
Sl

Associacao res do Estado da Paraiba -

BRITO

rio Carlos U
de Registro de Imoveis de Jodo Pessoa-Pb)

WALTER ULYSSES £ARVALHO
Tabelié’; ep&e istrador
] T g

Cartério Eunaplio Torr
(2° Oficio de Registro de Iméveis de Jodo Pessoa - Estado da Paraiba)
FRANCISCO EVANGELISTA FREITAS JUNIOR
20 Tabelido e Registrador Substituto

Testemunhas:




Anexo D - Progndstico de Intervencdes

T-E-C-H-N-U-M
&

Hsvironia

APRESENTAGAO

O presente documento constitui o Produto 4 - Relatério de Progndstico e Proposicoes
de Intervencdo para os Assentamentos Urbanos Informais, apresentado em dois
volumes. Este foi elaborado no contexto do PROGRAMA HABITAR BRASIL/BID,
SUBPROGRAMA DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL, e € pertinente ao Contrato n2 374-
30/2004 HBB/DI (22 Conirato de DI), na modalidade “Implementacdo de Estudos e
Projetos”. E referente, ainda, ao Contrato n 28/2206, estabelecido entre a Prefeitura
Municipal de Jodo Pessoa/PB e a Technum Consultoria SS.

Este produto € o resultado da andlise, estudo e reflexdo critica de uma soma de dados
integrados, de carater quantitativo e qualitativo, obtidos a partir de etapas e produtos
anteriormente desenvolvidos. Dessa forma, constifui-se em um conjunto de
proposicées capazes de subsidiar agdes publicas no que diz respeito as politicas
habitacionais em Jodo Pessoq, estando estruturado em trés partes:

e A primeira apresenia uma coniexiudlizacdo gerai da quesiGo dos
assentamentos urbanos Informais no Brasil e em Jodo Pessoaq, particularmente.

e A segunda parte faz um resumo dos antecedentes do trabalho, de modo a
esclarecer o processo que conduziu a execugdo do mesmo, em termos de
contetdo e metodologia.

e A terceira constitui o Prognéstico propriamente dito, cujo escopo é a
proposicdo de intervengdes para cada assentamento urbano informal,
caracterizando-os em escala de prioridades em termos de unidade e de
conjunto. Indica ainda, quando possivel, locais cabiveis ao remanejamento
das comunidades localizadas em drea de risco, non aedificandi, de protecao
ambiental etc.

Apresentado e legitimado no Il Semindrio sobre Desenvolvimento Urbano de Jodo
Pessoa e reunides setoriais, a idéia € que o presente Relatério seja disponibilizado para
consulta, nivelamento e consolidagdo de informagdes, de modo a conduzir o
Processo de RegularizacGo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS em Jodo
Pessoa.

Jodo Pessoq, novembro de 2007
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Excec@o acontece a dois assentamentos, que tém como resultado das andlises o
indicativo de desconsfituicGo de ZES quando da revisGo do Plano Diretor Municipal de
1992, sdo eles: Bamreira do Cabo Branco € Campo do Americano. Isso se deve ao fato
dos assentamentos possuirem caracteristicas semelhantes aos parametros vigentes nas
zonas tradicionais urbanas e, principalmente, ao seu entorno.

Nesse contexto, somado a todo o trabalho anterior de diagndstico e andlise, os
assentamentos ou conjunto de assentamentos foram classificados em quatiro grupos
de ZEIS a seguir apresentados:

=  GRUPO 1 - Alto risco para a populagdo: Mais de 30% da drea do assentamento
em situagdo de risco & satde humana;

=  GRUPO 2 — Médio risco para a populagdo: Até 30% da drea do assentamento
em situacdo de risco & saude humana;

= GRUPO 3 - Areas de Preservag@o/Conservacdo Ambiental: dreas localizadas
em Areas de Preservacdo Permanente ou dreas de fragilidade ambiental;

= GRUPO 4 - Baixo risco para a populagdo:
o Grupo 4 A — Regularizacdo no sentido amplo;
o Grupo 4 B — Regularizagcdo da situacao fundidria (titularidade).

Tais categorias resulfam da revisdo dos grupos estabelecidos por ocasido do |
Semindrio, além da andlise de novos estudos mais aprofundados € da necessidade de
estabelecer prioridades de intervencdo no conjunto dos assentfamentos. A idéia &
simplificar a leitura das prioridades, associando o nivel de prioridade 1 co grupo 1, a
priofidade 2 ao grupo 2 e assim sucessivamente.

A partir dessas andlises, os setenta e sete assentamenios ou conjunio de
assentamentos estudados inserem-se nos grupos da seguinte forma:

Tabela 1 - Grupos de ZEIS

CLASSIFICACAC | NUMERO DE ASSENTAMENTOS
Grupo 1 18
Grupo 2 9
Grupo 3 8
Grupo 4 A 37
Grupo 4 B 3
Desconstituic@o 2
TOTAL 77

Desta maneira, a andlise mais cuidadosa das comunidades revelou, como pode
atestar o Grdfico 1, que cerca de 23% do conjunio enconira-se situado em dreas que
apresentam risco para mais de 30% da drea total do assentamento. Em seguida estd o
Grupo 2, que representa 12% do total e engloba os assentamentos nos quais até 30%
da drea apresenta risco a populacdo, e o Grupo 3, que constitui-se naquele de grau
de prioridade 1rés, abrigando os assentamentos em Area de preservacdo permanente
ou conservacdo, que representam 10% do total. Por fim estd o Grupo 4, Ultimo
colocado na lista de agdes, conjugando 52% das comunidades — aquelas que ndo se
encaixam em nenhuma dds categorias anteriores e cujo problema ceniral € o de
regularizacdo.

JOAO PESSOA - ZEIS 16
Relatério de Progndstico ¢
Proposigdes de Intervencio
Volume |
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Crdéfico 1 - Porcentagem dos assentamentos por grupoe de ZEIS

spe s Grupo 4 A
10% pasts
Grupo 2
G . ’
Grupo 1
23% Desconstituigio Grupo 4B

3%

4%

Para ilusirar de forma sucinta, segue abaixo tabela na qual os assentamentos ou
conjunto de assentamentos sdo classificados dentro dos grupos de acordo com sua
caracteristica mais significativa.

Tabela 2 - Asseniomenios ou conjunto de assentamentos estudados e suas

caracteristicas principais

Assentamentos/Conjunfo de assentamentos |

Caracteristica

GRUPO 1

Abandonados

40% drea com risco de inundagdo.

Aratu, Buraco da Gia, Redencdo

50% drea com risco de inundacdo.

Area da Barreira, Area do Leito do Rio, Chatuba |,
el

20% drea com risco de inundacdo;
20% drea com risco de deslizamento.

Buraco da Gia |, Novo Horizonte

80% drea com risco de inundacgdo.

Da Mata/Séo Geraldo

30% drea com risco de inundacdo.

Do S

50% drea com risco de inundacdo;
Linha férrea.

Frei Vital, Porto do Capim, 15 de Novembro,
Nassau

50% darea com risco de inundagdo.

Jardim da Ménica, Miramangue/Beira da Linha,
Sdo Judas Tadeu

70% drea com risco de inundagdo;
25% drea com risco de deslizamento.

Mangue

30% drea com risco de inundacdo.

Nova ll/Trapich

100% drea com risco de inundagdo.

Pirdio D'Agua

30% drea com risco de deslizamento.
Area peguena com 75 casas em alta declividade.

Riacho

30% drea com risco de inundacdo.

Santa Bdrbarg, Cuid

50% drea com risco de inundacgdo.

Saturnino de Brito

100% drea com risco de deslizamento

Tangues/Vila Unido |

60% drea com risco de inundacdo.

Tito Silva

40% drea com risco de inundacdo.

Travessa Washington Luis

100% drea com risco de inundagdo.

Vila dos Teimosos, Jardim Coqueiral, Vem-Vem,
Beira Molhada |, Beira Molhada |, Beira da

Area de conflito social;

Linha/SGo Pedro, Porto de Jodo Tota e Jardim Violéncia.
Mangueira |

GRUPO 2
Asa Branca 15% da drea com risco de inundacdo.
Cafofo/Liberdade 5% drea com risco de deslizamento.
Citex 10% da drea com risco de inundagdo;

2% drea com risco de deslizamento.

Jardim Bom Samaritano

10% drea com risco de inundagdo e com risco de
deslizamenio..

JOAO PESSOA - ZEIS 17
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Lagoa Antdnio Lins

10% drea com risco de inundacéo.

Renascer 10% drea com risco de inundacdo.

Santa Clara 15% com risco de deslizamento.

Sdo Luis 20% drea com risco de inundacdo.

Timbo |, Timbo Il 15% drea com risco de inundacdo.
GRUPO 3

Filipéia APP rio das Bombas

Ipés | e ll, Tancredo Neves

APP rio Mandacaru

Jardim Guaiba APP rio Jaguaribe
Padre Hildon Bandeira APP rio Jaguaribe
Padre 7é APP rio das Bombas
Paulo Afonso il APP rio Jaguaribe
Santa Emilia de Rodat APP rio
Sao Rafael APP rio Jaguaribe
GRUPO 4A
Balcdo Desorganizada sem infra-estrutura.
Baleado Desorganizada sem infra-estrutura.
Bananeiras Desorganizada sem infra-estrutura.

Beira Molhada

Desorganizada sem infra-estrutura.

Boa Esperanca |

Desorganizada sem infra-estrutura.

Boa Esperanca, Pedra Branca

Desorganizada sem infra-estrutura.

Bola na Rede, Independéncia

Desorganizada sem infra-estrutura.

Brasilia de Palha

Desorganizada sem infra-estrutura.

Cabral Batista

Desorganizada sem infra-estrutura.

Cemitério, Paulo Afonso |

Desorganizada sem infra-estrutura.

Colibris Il Desorganizada sem infra-estrutura.
Do Arame Desorganizada sem infra-estrutura.
Ernani Satiro Desorganizada sem infra-estrutura.
Feirinha Desorganizada sem infra-estrutura.
Frei Mulungu Desorganizada sem infra-estrutura.
Gauchinha | Desorganizada sem infra-estrutura.
Gauchinha ll Desorganizada sem infra-estrutura.
Laranjeiras Desorganizada sem infra-estrutura.
Miramar Desorganizada sem infra-estrutura.

Ninho da Perua

Desorganizada sem infra-estrutura.

Nossa Senhora de Nazaré

Desorganizada sem infra-estrutura.

Nova Esperanca

Desorganizada sem infra-estrutura.

Nova Republica

Desorganizada sem infra-estrutura.

Nova Vida, Taipa, Vila da Palha/Paz

Desorganizada sem infra-estrutura.

Padre Ibigpina

Desorganizada sem infra-estrutura.

Paturi

Desorganizada sem infra-estrutura.

Paulo Afonso Il

Desorganizada sem infra-estrutura.

Pé de Molegque

Desorganizada sem infra-estrutura.

Riacho Doce/Ceasa

Desorganizada sem infra-estrutura.

Sanhaud

Desorganizada sem infra-estrutura.

S@o Domingos, Rabo de Galo

Desorganizada sem infra-estrutura.

Travessa Yayd

Desorganizada sem infra-estrutura.

Vila Caiafd

Desorganizada sem infra-estrutura.

Vila Japonesa

Desorganizada sem infra-estrutura.

Vila Mangueira

Desorganizada sem infra-estrutura.

_Vila Tambauzinho

Desorganizada sem infra-estrutura.

Vila UniGo

Desorganizada sem infra-estrutura.

GRUPO 4B

Acampamento 5 de Julho

Organizada. Falta apenas titularidade

Eucdlipto

Organizada. Falta apenas titularidade

Feirinha |

Organizada. Falta apenas titularidade

DESCONSTITUICAO

Barreira do Cabo Branco

Caracteristicas semelhantes aos paré@metros
vigentes nas zonas tradicionais urbanas.

Campo do Americano

Caracteristicas semelhantes aos parédmetros
vigentes nas zonas tradicionais urbanas.
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AREA DA BARREIRA / AREA DO LEITO DO RIO / CHATUBA I, Il E Il

35
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DIAGNOSTICO

TeE-C:H:N:U M

coNseitORIA

Dados Sécio-Econdmicos e Fisico-Ambientais

Bairro

Area (ha)
N° Domicilios

Tempo de ocupacdo da drea

Infra-estrutura

Padr@o de ocupacdo

Manaira e Sdo José

Observacoes:

= Em Manaira: Chatubal, lie li :

= Em SGo José: Area de Barreira e Area Leito do Rio
Jaguaribe

34,847

2000 (Area da Barreira e area do Leito do Rio
Jaguaribe) + 146 + 50 + 120

Enire 18 e 30 anos
Agua

Energia elétrica
lluminagdo publica
Telefone publico

Coleta de lixo

Esgoto (Chatuba I, Area da Barreira e Area do Leito
do Rio Jaguaribe)

Drenagem (Chatuba 1)

Pavimentacdo (Chatuba I, Area da Barreira e Area
do Leito do Rio Jaguaribe)

Observacgoes:

= lixo e esgoto despejados diretamente no Rio
Jaguaribe, em Chatuba |, Area da Bameira e Area
do Leito do Rio Jaguaribe, apesar da ocorréncia de
coleta de esgoto na rua principal {ressurgéncias em
vdarias partes)

= Em Chaiuba |, oconéncia de ligacoes
clandestinas de energia elétfrica

= Verifica-se rede de drenagem na rua principal de
Chatuba |

= Presenca de maniha de dgua dentro da
comunidade de Chatuba ll

= Em Chatuba llil, atendimento residencial parcial
da empresa de telefonia local

= Em Area da Bareira e Area do leito do Rio
Jaguaribe, a Unica rua calcada € a principal

= Cisterna da CAGEPA, em Area da Barreira

= A ocoméncia de ruas estreifas e becos
impossibilita, na regido mais intema da Area da
Barreira, da Area do Leito do Rio Jauaribe e de
Chatuba |, o trafego de automoveis

= Verifica-se deposito iregular de lixo em taludes,
na Area da Barreira

= Em Area do Leito do Rio jaguaribe, regisira-se
benfeitorias redlizadas pelo govermno, como
escadarias

Desorganizado

JOAO PESSOA - ZEIS 36
Relstério de Prognéstico ¢
ProposicSes de Intervencio
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Tipologia das construcoes

Projeto Habitacional

Uso das edificacoes

Propriedade do Tereno

THECC-Ha N -U=M

coMIuLTONIA

Observacoes:

= Ocoméncia de rua secunddria, em Area do Leito
do Rio Jaguaribe

= Atferro de rio para construcéo de casas, em Area
do Leito do Rio Jaguaribe

= Verifica-se invasdo de casas, na regi@o mais
interna da Area do Leito do rio jaguaribe

= Rua principal de Chatuba | € a mesma de acesso
ao Shopping Manaira

= Entre Chatuba | e o shopping Manaira, o rio
Jaguaribe

= Aos fundos da Area do Leito do Rio Jaguaribe, o
muro do Shopping Manaira e o rio Jaguaribe

Alvenaria
Madeira (Chatuba Ili)

Misto (Chatuba |, Area da Barreira e Area do Leito do
Rio jaguaribe)

Observacgoes:

= Em Chatuba |, ocorréncia de fipologias mistas de
taipa e material reciclado (drea de atuacdo do
PAC)

=  Ocorréncia de casas de melhor qualidade na rua
principal de Chatuba Il e Area do Leito do Rio
Jaguaribe

= Verifico-se presenca de casas sobre palafita, em
Chatuba i

Pro-Moradia 98 (Chatuba 1)

Observacao:

= Chatuba I, Chatuba lil, Area da Barreira e Area
do Leito do Rio Jaguaribe ndo possuem nenhum
projeto

Residencial
Comercial

Institucional (Chatuba Il, Area da Barreira e Area do

Leito do Rio Jaguaribe)

Observacoes:

= 5 Unidades de Saude da Familia (USF) e uma

creche municipal; hd ainda mais uma USF em

construcdo

Observacoes:

= Concentragdo do comércio na rua principal em
Chatuba |

Temra de Dominio da UniGo e de Dominio Privado

Observacoes:

= Invasdo de propriedade pUblica em Chatuba |,
Chatuba Il e Chatuba il (fereno da Marinha, em
Chatuba 1)

= Doacdo {Area da Barreira e Area do Leito do Rio
Jaguaribe)

JOAO PESSOA - ZEIS 37
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Anexo E- Termo de Referéncia/Projeto de Regulariza¢do Fundiéria da Comunidade S&o José

PROJETO DE REGULARIZACAO

FUNDIARIA
COMUNIDADE SAO JOSE - PAC i

Termo de Referéncia - TR

JOAO PESSOA, AGOSTO DE 2014.
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PRA VIVER MELHOR
PREFEITO
LUCIANO CARTAXO PIRES DE SA
SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO SOCIAL
MARIA DO SOCORRO GADELHA CAMPOS DE LIRA
SECRETARIO-ADJUNTO MUNICIPAL DE HABITAGAO SOCIAL

JOSE MARQUES DA SILVA MARIZ

EQUIPE TECNICA

Diretoria de Regularizagiio Fundidria e Habitacdo Social

Caio Mario Silva e Silva.
Arquiteto e Urbanista — Dir. de Regularizagfo Fundiéria e Habitagdo Social - SEMHAB.
Rosineide dos Anjos Araiijo.
Psicopedagoga — Chefe da Divis@io de Regularizagio e Legalizagio Fundiaria — SEMHAB
Juliana Karla M. Espinola
Advogada — Assessora Juridica - SEMHAB
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APRESENTACAO

O presente Termo de Referéncia tem como finalidade nortear as agdes para contratagdo
de empresa de consultoria para realizagdo dos servigos do Projeto de Regularizagio Fundiaria da
comunidade Sdo José, no municipio de Jodo Pessoa, com o objetivo de reunir a documentacio
necessaria e executar a regularizagfo fundidria e o respectivo registro cartorial, das familias que

n#o serdo removidas de suas residéncias.
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REGULARIZAGCAO FUNDIARIA COMUNIDADE SAO JOSE - PAC II.

IDENTIFICAGAO

Programa:intervencdes em Favelas.

Empreendimento: Programa de Aceleragédo do
Crescimento — PAC 2
Contrato CAIXA n°: 0352766-93/2011

Acéo/Modalidade: Urbanizag&o, Integracéo e
Regularizagéo de Assentamentos Precarios — URIAS —
Urbanizag&o do Bairro Sdo José.

Localizagdo/Municipio: Jodo Pessoa UF: PB

Fonte de recursos: Recursos do Orgamento Geral

Regime de producéo: Administracéo Indireta

da Uni&o - OGU

Objeto de Intervengéo:

Séo José:

1° etapa — GEPASA - Familias beneficiadas com habitag3o na drea de reassentamento ...........c..oeeueencd 688 (MCMV)*
2 etapa — Bessa Veloso - Familias beneficiadas com habitag3o na area de reassentamento ................... 336 (MCMV)*
Total de familias beneficiadas com novas unidades Habitacionais 1024 (MCMV)*

Familias beneficiadas com Regularizagdo Fundidria

1.500 (PAC I)**

OBS.: Regularizagdo fundiéria das unidades remanescentes serd por meio de Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU) ou
Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) ou Legitimagéo de Posse.

Executor da intervencéo: Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa
Tel.: (83) 8645-8610; (83) 3218 — 5519

E-mail: semhab@)joaopessoa.pb.gov.br

Responsaveis Técnicos:
Rosineide dos Anjos Araujo
Caio Mario Silva e Silva
Tel.: 3218-5519

Formacgéo: Psicopedagoga
Formacéo: Arquiteto e urbanista

8861 8669
: : Repasse: Contrapartida Fisica:
Valor do Trabalho de Regularizagdo:
alor do Trabalho egularizacéo R$ 512.000,00 RS
R$512:000.00 Contrapartida Financeira: Outros:
R$ - R$ -
Prazo para Regularizacdo Fundiaria:24 meses Prazo de Obras: 24 meses
N°. Familias: N°. de pessoas: Numero de mulheres N°. de familias em situagéo
- chefes de familia: de risco:
1500** 4500 1024

N° de pessoas com deficiéncia: [N° de idosos:

Renda média familiar (em SM):

até 01 salario minimo

* (MCMV) — Minha Casa Minha Vida
** Valores estimados de familias que n&o serdo removidas, baseado em
relatério do bairro realizado pela TECNUM.
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TERMO DE REFERENCIA PARA CONTRATACAO DE CONSULTORIA PARA
EXECUCAO DE SERVICOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DA COMUNIDADE
SAQ JOSE — JOAO PESSOA - PB

1.0 Introducéo

1.1 - Populagiio e Bairros

Entre os anos de 1970 e 2000, o grau de urbanizac@o em Jo@o Pessoa subiu de patamar,
caracterizado pela migragdo da populaggo do interior para a Capital do Estado. O crescimento da
populagdo abrupto gerou uma forte concentragdo populacional na periferia da cidade, sem o
correspondente crescimento da oferta de infra-estrutura fisica, levando uma significativa parcela
da populag@o a viver em condigdes subnormais.

O municipio de Jodo Pessoa, com uma érea territorial de 210,55 km?, apresentou nas
ultimas décadas um crescimento populacional e urbano vertiginoso, possuindo uma populagéo,
segundo o Censo 2010, de 723.514 habitantes.

O municipio possui atualmente 64 bairros com 4rea bruta de 160,76 km? e 49,69 km? de

area verde e de preservag@o ambiental.

1.2 - Aspectos Gerais

O programa de regularizagdo fundidria da comunidade S@o José tem por finalidade
entregar posse das unidades habitacionais que ndo serdo removidas pela Prefeitura Municipal de
Jodo Pessoa da comunidade. A maioria das familias reside hd mais de 30 anos no local, muitas
em situagdes precérias de habitabilidade.

O processo de assentamento espontdneo informal e de maneira desordenada tornou o Séo
José, o maior assentamento informal do municipio de JoZo Pessoa. Segundo o Pnad/IBGE 2010
a densidade populacional ¢ de aproximadamente 16.000 habitantes. Situada em regifio nobre cujo
entorno ¢ formado por bairros de classe média-alta, Jodo Agripino e Manaira.

Por conta desta situagdo, a Prefeitura Municipal de Jo@o Pessoa insere-se na resolugdo do
problema com o objetivo de construir 1.024 (um mil e vinte e quatro) unidades habitacionais

‘para as familias em maior situagdo de risco e emitir titulos de posse, para as familias que
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permanecerdo no mesmo lugar de maneira que garantam aos moradores a permanéncia no local
em que vivem de forma segura, evitando-se quaisquer agdes reivindicatorias de posse por
outrem.

Com isto, espera-se resolver um problema de varios anos, dando as familias que residem
no local uma nova moradia e a seguranga necesséria a fim da melhoria de sua qualidade de vida.

Ante a estagnagdo em que se encontrava a politica habitacional no municipio de Jodo
Pessoa, a atual gestfio municipal resolveu reverter tal situagdio, transformando a solugéio desse
problema em uma das principais metas da sua administra¢o. Para tanto, vem apresentando junto
aos orgdos fomentadores da politica habitacional do pais, propostas e projetos visando atingir

essa meta.

1.3 — Objetivo do Projeto

O projeto de regularizag@io fundiaria da comunidade S&o José, € um empreendimento da
Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, financiada com recursos do OGU, através de convénio
entre o MINISTERIO DAS CIDADES/CAIXA, CONTRATO DE REPASSE0352766-
93/2011,na modalidade Urbanizag8io, Integracdo e Regularizacio de Assentamentos Precarios —
URIAS — Urbanizagdo do Bairro S#o José, dentro do qual os recursos s3o repassados pelo
Ministério das Cidades, através da Caixa Econémica Federal,onde nesse contrato e conforme o
Quadro de Composi¢dio do Investimento (QCI) esta disponivel um valor de R$ 512.000,00,
sendo todo de Repasse.

A linha geral do projeto € a execugdo da regularizagdo fundidria da comunidade Sao José,
legalizando-se a posse de aproximadamente 1500 (uma mil e quinhentas) familias que

permaneceram ocupando os terrenos no Bairro S&o José.

2.1 — Quadro resumo

FONTE PROGRAMA ACAO MODALIDADE OBJETIVO
CONVENIO Programa — Intervengdes | Ac@oApoio a | Urbanizago, Integragdio e | Regularizagio fundiaria
MINISTERIO em Favelas melhoria das | Regularizagio de | dacomunidade Sdo José.
DAS CIDADES / condigdes " de | Assentamentos Precdrios —
CAIXA habitabilidade de | URIAS - Urbanizagio do

Assentamentos Bairro S3o José

Precérios
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1.4 - Antecedentes e Abrangéncia

A éarea de intervenc@o do projeto PAC 2 — So José beneficiara diretamente, com servigos
de infraestrutura basica e realocagdo de habitacdes, a Comunidade S3o José (figura 01)com a
construgdo de 1.024 moradias; 01 escola padrdo; 01 quadra coberta; 06 pragas e 03 pontes no
bairro de S&o José na cidade de Jodo Pessoa.

Aliado ao programa habitacional que visa reassentar as familias retiradas das éareas de
risco, implantar-se-4 um programa de regulariza¢o fundidria que possibilite a posse segura das

familias que permaneceram na comunidade.

Figura 01 — Localizagdo da area de intervengdo na malha urbana da cidade de Jodo Pessoa.
FONTE: Secretaria Municipal de habita¢do Social, 2005.
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A Comunidade, em sua maioria, ndo possuem saneamento basico, nem pavimentagdo,
apenas algumas vias sdo calgadas. Ao longo do rio sfio comuns os langamentos de esgotos

domésticos nas aguas ribeirinhas, situagio que ndo difere no Séo José (figura 02 e 03).

Figura 02 — Os langamentos clandestinos de esgotos domésticos no leito do rio Jaguaribe.
FONTE: Secretaria de Desenvolvimento social, 2009.

Figura 03 — Rua alagada devido a falta de drenagem.
FONTE: Secretaria de Desenvolvimento social, 2009.

28




PREFEITURA DE

PRA VIVER MELHOR

As cerca de 2.500 familias da comunidade S&o José serfio beneficiadas através dos
Programas PAC — II e Minha Casa Minha Vida, sendo 1.024 remanejadas para terrenos
contiguos a area original, situados em &reas do entorno e outras 1.500 beneficiadas com
infraestrutura e Regularizacdo Fundidria (figura 04). Nessas novas areas ja se dispdem de
equipamentos comunitdrios como: escolas estaduais e municipais, unidades de satde, posto
policial, centros comerciais, templos religiosos; dos quais as familias ja tém acesso. Contudo,
serdo construidos novos equipamentos e servigos publicos, com vistas a oferecer aos assentados
mais oportunidade de acesso aos bens e servigos publicos.

Legenda

E' Area a ser removida

Area a serem construidas as novas unidades habitacionais

Fazer login

- 3,8

Figura 04 — Imagem aérea da comunidade indicando drea a ser removida e area de reassentamento.
FONTE: Secretaria Municipal de Habitagdo Social, 2014.

As novas é4reas onde serdo construidas as unidades habitacionais tiveram seu
parcelamento do solo realizado, segundo os no-vos objetivos da politica habitacional da Prefeitura
Municipal de Jodo Pessoa, em total harmonia com a legislagdo pertinente ¢ levando-se em
"considerago pardmetros de conforto ¢ habitabilidade dos futuros moradores.
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O conjunto habitacional onde serdo reassentadas as familias sera dotado de toda a
infraestrutura bésica, e ja € uma Zona Especial de Interesse Social, conforme Lei Municipal n°
12.260 de 12 de janeiro de 2012 (anexo).

Tendo em vista que ndo ha, neste caso, critério de sele¢@io para inclusdo de prioridades,
pois, como foi explicitado anteriormente, se trata de uma intervengéo com moradias ja definidas,
ou seja, as familias residentes no bairro S&o José, cujos imoveis necessitardo ser realocados.

A realocagfio de algumas familias e a implantag8o de infraestrutura nessa comunidade
fazem parte dos Programas de Aceleragdo do Crescimento — PAC2 responsavel pela
infraestrutura, Trabalho Social ¢ Regularizagdo Fundidria e Programa Minha Casa Minha Vida
com o papel de construgdo das novas unidades habitacionais tudo isso visando o
desenvolvimento do pais e tem como objetivo estimular o aumento do PIB (Produto Interno
Bruto) por meio de mais investimentos na economia, buscando criar condigGes para assegurar o
crescimento sustentdvel e, simultaneamente, reduzir a pobreza e a desigualdade social.

A proposta de construgdo das unidades habitacionais sera realizada em duas etapas,
totalizando um quantitativo de 1024 unidades habitacionais construidas.

A primeira etapa contemplara a construgdo de 688 Unidades Habitacionais sendo : 17
blocos Tipol — Térreo + 3 (32 apartamentos por bloco) e 09 blocos Tipo 2 — Térreo + 2 (16
apartamentos por bloco) (figura 05).
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A segunda etapa contemplard a construgdo de 336 Unidades Habitacionais sendo: 05
blocos Tipo 1 — Térreo + 3 (32 apartamentos por bloco) e 01 bloco Tipo 02 — Térreo + 2 (16
apartamentos por bloco) (figura 06).

Figura 06 — Imagem da proposta das construcdes habitacionais do PAC S@o José — Etapa 2.
FONTE: Secretaria de Planejamento, 2014.

O objetivo do projeto € promover a regulariza¢do fundidria do complexo da comunidade
Sdo José, visando melhorar a qualidade de vida de 1024 familias que serfio beneficiadas com
novas unidades habitacionais e aproximadamente 1.500 familias que serdo beneficiadas com a
Regularizagdo Fundiaria. Durante os trabalhos serfio desenvolvidas atividades formativas,
buscando informar e integrar os moradores da comunidade em todas as fases de implementagéo
do projeto, refor¢cando a organizagdo comunitaria e tornando os assentados parceiros no processo
que se pretende implantar. Todas as familias que permaneceram em seus iméveis serdio
cadastradas, serd feito o levantamento das caracteristicas socioecondmicas dos moradores € a
caracterizagdo de cada um dos iméveis construidos para que em uma fase subsequente, sejam
elaborados os documentos de regularizagdo e o devido registro em cartério, concluindo-se entdo
o processo de regularizagdo fundidria, que proporcionard seguranga quanto a permanéncia dos
moradores em suas moradias, sendo assim reconhecida pelas instituigdes publicas e privada
como uma comunidade legalizada. Com isto, as familias poderfio ter crédito e acesso a
programas e financiamentos para melhoria habitacional pela Caixa Econémica Federal ou por

_bancos privados.
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As etapas de trabalho, sobre as quais discorremos adiante contemplam desde a
caracterizacdio socioecondmica das familias, passando pelo estudo do parcelamento do solo, até a

titulagdo final em nome dos beneficiarios.

2.0 — Regularizacio Fundiaria

LINHAS DE ACAO PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA DA COMUNIDADE SAQ
JOSE.

Sera implantado o programa de regularizac@o fundiaria de modo que possibilite a posse

segura das suas residéncias em nome de seus ocupantes, onde demandara as seguintes agdes:

e Determinagfo das familias a serem beneficiadas através de cadastro socioecondmico;

e Registro do imével em cartério;

e Parcelamento do solo;

e Abertura de matricula no Cadastro Imobiliario da PMJP;

e Recolhimento de documentagdo para elaboragéo de contratos;

e Elaboragdo e assinatura dos contratos administrativos de Concesséo;

e Registro dos contratos em cartorio;

e Atualizag¢do do cadastro imobiliario;

e Entrega da documentacédo de posse aos beneficiarios.

Para a regularizacgo, pretende-se que a cessdo das habitag3es, seja feita pela Prefeitura em
nome dos beneficidrios pelo instrumento de regularizagdo conhecido como Concessdo de Direito
Real de Uso ou Concessdo de Uso Especial para fins de moradia ou Legitimagdo de Posse
(modelos em anexo), o que assegura a permanéncia das familias € o dominio da propriedade por
um prazo de 90 anos renovavel por mais 90 anos.

Por este processo, levando-se em consideragdo o convénio existente entre a PMIP € a

Associagdo dos Notiarios — ANOREG (Anexa cdpia do convénio), o que possibilitard a
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gratuidade dos registros, propiciando um menor custo na regularizagéio fundidria de interesse
social, em nome dos beneficiarios.

Desta forma, completa-se o quadro de inclus3o social destas familias, que receberfo a
posse segura e legal, contribuindo ainda para sanar um grave problema de degrada¢do ambiental

e social.

3.0 — Metodologia de Execucio
3.1 - Mobiliza¢do
3.1.1 - Das Liderancas

A participagdo popular ¢ fator contribuinte para o sucesso de qualquer atividade de
regularizagdo fundiaria.

Neste projeto, fruto da necessidade de regularizagdo dos iméveis disponibilizados a
comunidade, a participagdo das liderancas e representantes da comunidade serd de vital
importéncia, visto que as informagdes colhidas dentro da comunidade, através de suas liderangas
¢ moradores mais antigos, servem como pardmetro para delimitar o tempo de ocupagfo.

A atividade de mobilizagéo serd efetuada pela equipe social com a participagéo de, no
minimo, um(a) assistente social e um(a) advogado(a) com experiéncia nesse tipo de trabalho.

Neste sentido, o contato com os comunitarios tende a ser facilitado com a colaboragio de
pessoas de reconhecido mérito popular, como o sdo os representantes eleitos para a diregdo da
associagdo comunitéria, os delegados do Orgamento Participativo e demais liderangas, tais como
lideres religiosos e membros de ong’s que assessoram o0 movimento comunitario.

Deverdo ser realizadas reunides entre a Coordenagdio do Projeto de Regularizagdo —
Diretoria de Regularizagdo Fundidria e Habitag8io Social/SEMHAB/PMIJP, com a assessoria do
ente contratado, e os representantes da comunidade e da sociedade civil, com a finalidade de dar
explicagdes sobre as etapas do projeto de regularizagdo fundidria da comunidade, tornando-os
parceiros na difusfio das informagdes junto a populagdo.
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Quadro resumo
ATIVIDADE QUANTIDADE PUBLICO ALVO OBJETIVO
Presidentes de Mobilizar as liderangas
igrejas, delegados do | locais para engajamento nas atividades
Reunido com liderangas 03 orgamento participativo. de preparagdo das etapas de
mobilizagdo comunitaria e
cadastramento da populagao.

3.1.2 — Dos comunitirios

O passo seguinte serd a mobilizagdo dos comunitarios, como forma de prepara-los para os
procedimentos que virdo a seguir.

Este ato sera precedido de intensa campanha publicitéria, através de carros de som, com a
difusdo de mensagens alusivas ao programa; através da imprensa falada, escrita e televisada,
através das liderancas locais ¢ com o langamento do folder do Programa Morar Legal na
comunidade.

Todos os atos relativos a divulgagdo e a mobilizagio dos comunitarios para o processo de
regularizagfo fundidria serdo registrados através de fotografias.

Quadro resumo

ATIVIDADE QUANTIDADE PUBLICO ALVO OBJETIVO

Avaliar o processo de
implantagfio do projeto, as etapas de
Comunidade i o

Reunido com a X o " cadastramento e levantamento
: 15 beneficiada, e toda sociedade civil
comunidade b pografico, tomada de d e
organizada.

propor solugdes para manutengio ou
alteraglio de procedimentos.

4.0 — Cadastramento dos Moradores.

O cadastro dos beneficiados com atividades de regularizagdo fundidria serd
desenvolvido por uma equipe de cadastradores, supervisionada por um(a) assistente social de

onde serd formulada a lista dos moradores atingidos pelo processo de regularizagéo.
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Todos os dados serdo informatizados, abastecendo um banco de dados permanente, no
qual serfio anotados todos os dados referentes aos processos de regularizagdo fundidria
executada, além de armazenar informagdes necessarias quando da formulagdo de novos projetos
para o assentamento.

Ap6s a formulaggo da lista de cadastro, deverdo ser recolhidas copias dos documentos
de identidade e CPF, certiddo de estado civil, entre outros que sejam necessarios. As referidas
copias serdo tiradas de forma gratuita na propria comunidade, através de locagdo de uma
copiadora, buscando agilizar esta atividade. Os moradores que n3o conseguirem tirar as copias
no prazo previsto deverdio procurar a empresa responsavel pela execugfio do projeto de
regularizag@o.

As copias dos documentos € exigéncia obrigatoria para que a familia seja beneficiada
com a Regularizagdo Fundidria, e esses documentos serdo anexadas por grampo as fichas de
cadastro e utilizadas durante as etapas de registro em cartorio.

Com base nas informagdes dos cadastros, serdo inseridos os dados (nome da pessoa
cadastrada, o n°. da casa e o n°. da localizagéo cartografica da PMJP) no lote da planta cadastral,
a fim de fornecer uma visdo panordmica da localizagdio das familias na area objeto do presente

projeto.

Quadro resumo

ATIVIDADE QUANTIDADE PUBLICO ALVO OBJETIVO

Todas as familias que
2 Regularizar a posse
ndo serfio necessrias  serem

e i dos imoéveis de todos os
removidas € se en am den

Elaboragdio de cadastro 1500 familias* i - beneficiados com o Projeto de
das caracteristicas do programa de ¥ .
Rt Daeticn, ] Emonn 1. S

e un o
; Sdo José.
Projeto PAC — Sao José.

e Valores Estimados

5.0 — Medidas Legais e Administrativas.
Durante todo o decorrer do projeto, deverfio ser desenvolvidas agdes que visem
sistematizar os dados colhidos em campo, organizar as atividades e administrar as medidas

‘necessarias & consecugdo dos objetivos do projeto.
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Enquadram-se como medidas administrativas a organiza¢do dos dados que permitirdo
que 0 processo seja finalizado, organizando o fluxo de informagdes para que todas as etapas do
projeto ocorram de forma harmonica, visando acompanhar o cronograma de execuggo.

Entre as atividades administrativas, estad a organizagdo e expedigdo dos convites, das
listas de presenca em reunides, organizacdo e sistematizagdo dos dados, elaboragdo da

correspondéncia, relatérios, digitalizagdo de plantas e levantamentos, entre outras.

6.0 — Atualizacido do Cadastro Imobiliario.

Encerrada fase de cadastramento e de cruzamento dos dados, sera plotada uma planta de
loteamento com identificaciio dos lotes e uma listagem com o nome dos beneficiarios
identificando seus imoveis, devendo este material ser remetido ao cadastro imobilidrio da PMJP
para que sejam abertas as respectivas matriculas dos lotes e atualizagio da planta da cidade de
Jodo Pessoa.

Com o cadastro atualizado, sera fornecida uma listagem oficial com a identificag@o dos
iméveis, proprietarios e as respectivas localizagdes cartograficas no Cadastro Imobilidrio do
municipio, criando-se uma situacio legal que possibilitara ao cartério o registro definitivo das

concessdes de uso em nome dos moradores.

7.0 — Atividades Cartoriais.

Um processo de regularizagdo fundidria compreende desde o levantamento da 4rea e da
forma de ocupagio até a expedi¢do dos documentos comprobatérios da regularidade. Todo
projeto de regularizagdo de posse de terrenos ou edificagdes, tem obrigatoriamente, de se
enquadrar em padrdes que permitam o registro cartorial dos titulos, como forma de dar
legitimidade ao processo, sem 0 qual permanece incompleto e sem valor legal, podendo a posse
ser questionada a qualquer momento por pessoas ou 0rgdos que porventura se apresentarem com

documentos comprobatorios de propriedade.
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No caso em questio, a regularizagio sera efetuada por Concessdo de Direito Real de Uso
(CDRU), ou Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) ou Legitimaggo de Posse
conforme legislagdo municipal, de forma gratuita, ressaltando novamente o convénio existente
entre a PMJP e a Associacdo dos Notarios — ANOREG (Anexa copia do convénio).

Para tanto, apés ser realizado o cruzamento dos dados, com a devida abertura de
matricula dos lotes junto ao cadastro imobiliario da Secretaria de Planejamento do Municipio,
sera encaminhado ao Cartério de Registro Imobiliario, toda a documentaggo referente ao registro

dos titulos, para que se faga a emiss@o dos documentos comprobatérios da posse.

8.0 — Trabalho Social.

Todo projeto de regulariza¢do fundidria, encerram em seu bojo, além das atividades
legais e administrativas de regularizagdo, algumas atividades formativas ou informativas sobre
regularizagdo fundiaria e acompanhamento as familias a serem beneficiadas pelo Programa.
Atividades essas coordenadas por um assistente social devidamente registrada no CRESS, e com
experiéncia em regularizagdio fundiaria, com a finalidade de acompanhar todo o processo
orientando todas as etapas a serem realizadas, e conscientizando toda a comunidade beneficiada,

através de varias agdes.

9.0 — Articulacio.

Seguindo principio da necessidade de atividades paralelas que deem sustentabilidade ao
processo de regularizag@o fundidria, far-se-a4 um levantamento das possibilidades de interagéio
entre o poder publico e outras entidades governamentais e ndo governamentais, com o intuito de
se propor linhas de agdo permanentes junto & comunidade, mantendo um canal e um fluxo de
servigos que possam estruturar a comunidade para outras atividades.

Outra parte deste trabalho se dara pela interag@o junto as entidades representativas das

comunidades; associagdes, igrejas, etc. Para tanto, todas as entidades relacionadas serdo
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informadas, através de convites ou de relatorios técnicos do processo, dos avangos e

necessidades da comunidade para a sustentabilidade do processo.

10 — Registro e Documentacio.

Durante todo o processo de regularizagdo fundidria dos assentados, sera feito uma coleta
de fotos, que deverd ao final, servir como material para divulgagfo do trabalho de regularizagio
fundiéria.

Este material devera ser usado para difusdo dos principios do projeto e de peca para
divulgacdo dos resultados, servindo assim tanto como material de divulgagdo como de
instrumento didatico para capacitagdo de outras comunidades, onde futuros projetos venham a
ser implantados.

11 — Objetivos do Trabalho.

Durante as diversas fases da execugéo do projeto, serdo coletados diversos dados, com a
finalidade de instruir os processos de regularizagdo fundiaria dos iméveis destinados a
comunidade.

Os dados coletados servirdo de base para a elaboragdo de produtos, que sdo os
levantamentos e documentos resultantes das atividades.

A apresentagdo dos resultados atende a duas finalidades. A primeira prende-se a
necessidade de organizagdo e sistematizagio dos produtos para confirmagdo da execugio das
tarefas, necessarios quando da apresentagéo formal dos produtos aos 6rgéos financiadores.

Neste universo inserem-se como produtos, a planta georreferenciada da comunidade,
com a marcagdo dos lotes e suas confrontantes, a lista dos beneficiarios, as matriculas dos
iméveis no cadastro imobilidrio da SEPLAN-PMIJP, a matricula dos iméveis em cartério, € os
documentos finais de regularizacéo fundidria. -

A segunda finalidade busca apresentar a comunidade um relato dos trabalhos

-executados, dos objetivos alcangados, e da lista final dos iméveis regularizados. Pretende-se com
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isto, prestar contas dos resultados alcangados e apontar caminhos para a solugdo dos problemas

que ndo puderam ser resolvidos pelo presente projeto.

Ao final, todos os documentos colhidos ou produzidos, compordo um volume impresso
e um volume eletrénico, armazenado em CD, cujas copias serdio disponibilizadas aos 6rgéos
financiadores.

Outras pecas de apresentacdo deverdo ser produzidas, com o intuito de colocar a
comunidade a par dos resultados do projeto, tais como relatdrio sintetizado para exibi¢dio em
data-show, no formato de slides gerados em programa power point, os quais deverdo ser exibidos
durante a reunifo final para apresentagéo dos resultados, na comunidade, ¢ em outros eventos, a

convite da comunidade ou por conveniéncia da Prefeitura ou dos 6rgéos do Governo Federal.
11.1 — Objetivo Geral.

Desenvolvimento das agdes de levantamento técnico, nas areas social, fundiaria e
georreferenciamento de modo a se tragar o perfil da comunidade, associando medidas juridicas e
administrativas, atividades sociais e atualizagdo de cadastro imobilidrio que culminem na

titulag@o dos imdveis em nome das familias, na comunidade Sao José.
11.2 — Objetivos Especificos.

e Levantamento topografico georrefencidado das quadras, arruamento, éareas de
preservagio, cursos d’4gua e areas de risco fisico, social e ambiental;

e Fixar os limites georreferenciados de ocupacdio da 4rea de acordo com a legislagdo
urbana e ambiental;

e Levantamento georreferencidado dos vértices dos lotes, quadras, arruamento, 4reas de
preservagdo, cursos d’agua e areas de risco fisico, social e ambiental;

e Delimitagdo do tragado de quadras e ruas;

e Atualizaggo da planté da comunidade; l

e Constitui¢do de uma comissio de moradores para acompanhamento do projeto;
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e Realizagfo de cadastro socioecondmico da comunidade, tragando o seu perfil através de
tratamento estatistico dos dados;

e Realizagio de cadastro técnico dos iméveis com medicéo de lotes e 4reas construidas;

e Obtengdo de uma listagem com os nomes dos representantes das familias ocupantes, com
a sua devida localizag#o cartografica;

e Obtencgdo de listagem de terrenos situados em éreas de preservagéo ou de risco;

e Elaboragido de mapas tematicos da drea de intervengio descrevendo a distribuiciio dos
iméveis segundo o parcelamento de solo atual e as caracteristicas de ocupagdo quanto a

destinagdo dos imdveis.
12.0 — Etapas e Produtos.

De acordo com o plano de trabalho aprovado, as atividades de regularizag@o fundiaria da
comunidade S3o José desenvolver-se-d0 em etapas de trabalho, desenvolvidas em um
cronograma, ¢ iniciadas nos meses ap6s a remogéo de todas as habitages em dreas de risco que
serdo beneficiadas com as novas unidades habitacionais com previsdo de relatérios e boletins de
medigdes por etapas, conforme Plano de Trabalho aprovado, cujos responsaveis técnicos
possuam experiéncia em elaboragdo de Planos Diretores, €, ou, Planos de Regularizagdo
Fundiéria, Politica de Habitagdo de Interesse Social, projetos Urbanisticos de Assentamentos
Precérios, e, ou Regulamentacio de Zonas Especiais de Interesse Social.

O desenvolvimento de cada etapa serd aferido pela apresentagdo de relatérios, que
conterdio o resultado de cada um dos trabalhos realizados. Aos elementos constantes de cada
relatério d-se o nome de produto.

A distribuigdo das etapas, as atividades relacionadas, ¢ a forma como deverdo ser
desenvolvidas as atividades ¢ os produtos que deverfio ser gerados pelo trabalho sdo
especificados a seguir.

Cada etapa deverd compor um relatério, que seréd entregue a Diretoria de Regularizagio
Fundidria ¢ Habitagdo Social — SEMHAB/PMIP, além dos documentos originais e arquivos

digitais gerados, e suas copias e arquivos impressos deverdio compor 0s anexos.
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TERMO DE REFERENCIA PARA CONTRATAC[\O DE CONSULTORIA PARA EXECUCAOQ DE SERVICOS
DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DA COMUNIDADE SAQ JOSE — JOAO PESSOA - PB

1.0 Introdugdo

1.1 - Populagdo e Bairros

1.2 - Aspectos Gerais

1.3 — Objetivo do Projeto

2.1 — Quadro resumo

FONTE PROGRAMA AGAO MODALIDADE OBJETIVO
CONVENIO Programa — | Acdo  Apoio  a | Urbanizagdo, Integracdo | Regularizagdo fundidria da
MINISTERIO Intervengoes em | melhoria das | e Regularizagdo de | comunidade Sdo José.
DAS CIDADES / | Favelas condigbes de | Assentamentos
CAIXA habitabilidade de | Precdrios — URIAS —
Assentamentos Urbanizagde do Bairro
Precarios Sdo José
1.4 - Antecedentes e Abrangéncia

2.0 — Regularizagdo Fundiaria
LINHAS DE ACAO PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA DA COMUNIDADE SAQ JOSE.
3.0 — Metodologia de Execugdo
3.1 - Mobilizacao 3.1.1 - Das Liderancgas

Quadro resumo
ATIVIDADE QUANTIDADE PUBLICO ALVO OBIJETIVO
Presidentes de Mobilizar as liderangas
flocriihcom associagdes, igrejas, 'oFa.'f pJara enga;ament? nas 7
s e3 delegados do orgamento atividades de preparagdc das ctapas
= participativo. de mobilizagdo comunitaria e
cadastramento da populag3o,

3.1.2 — Dos comunitarios Quadro resumo

ATIVIDADE QUANTIDADE PUBLICO ALVO OBJETIVO

Avaliar o processo de
% i do do proj
- Carntiantds implantagdo do projeto, as etapas de
Reunido com a 5 cadastramento e levantamento
’ 15 beneficiada, e toda g
comunidade 5 o . topografico, tomada de documentos, e
sociedade civil organizada. 5 o

propor solugdes para manutengdo ou

alteracdo de procedimentos.

4.0 — Cadastramento dos Moradores. Quadro resumo

ATIVIDADE QUANTIDADE PUBLICO ALVO OBIJETIVO

Todas as familias que ndo serSo Regularizar a posse
necessarias serem removidas e se | dos imdveis de todos os
enquadram dentro das caracteristicas | beneficiados com o Projeto de
do programa de Regularizagdo | Regularizagdo da comunidade

1500

Elaboragdo de cadastro familias*

Fundidria, do Projeto PAC — S3o José. S&o José.
e Valores Estimados )
5.0 — Medidas Legais e Administrativas.
6.0 — Atualizagcdo do Cadastro Imobilidrio.
‘7.0 — Atividades Cartoriais.
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8.0 — Trabalho Social.

9.0 — Articulacdo.

10 — Registro e Documentagdo.

11 - Objetivos do Trabalho.11.1 — Objetivo Geral.11.2 — Objetivos Especificos.12.0 — Etapas e
Produtos.

13.0 — Especificacdo dos Produtos por Etapas.

PRIMEIRA ETAPA: MOBILIZACAO E REUNIOES COM A COMUNIDADE SAQ JOSE.
13.1 Mobilizacdo com as Liderancas

13.2 Reunifes com as Liderancas

13.3 Mobilizacdo com as familias beneficiadas

13.4 — Reunido com as familias beneficiadas.

SEGUNDA ETAPA: LEVANTAMENTO TECNICO DA AREA DO SAO JOSE, CADASTRO
SOCIOECONOMICO DOS BENEFICIARIOS E MEDICAO DOS LOTES E IMOVEIS.

13.5 — Levantamento técnico topografico.

13.6 - Digitalizacdo dos dados técnicos levantados em campo.

13.7 - Cadastramento socioeconémico das familias beneficiadas.

13.8 - Sistematizacdo dos dados cadastrais levantados em campo.

13.7 - Cadastramento técnico dos imdveis das familias.

13.8 - Sistematizacdo dos dados croqguis realizados em campo.

TERCEIRA ETAPA: ELABORACAO E ASSINATURA DOS TERMOS ADMINISTRATIVOS DE POSSE.
13.9 - Recolhimento de cépias dos documentos dos beneficidrios.

13.10 - Elaboragdo dos termos administrativos de posse.

13.11 - Assinatura dos termos administrativos de posse pelos beneficidrios.

13.12 - Assinatura dos termos administrativos de posse pelos 6rgios competentes.

QUARTA ETAPA: REGISTROS DOS TERMOS ADMINISTRATIVOS EM CARTORIO E ENTREGA AQS
BENEFICIARIOS.
13.13 - Abertura de Matricula da Gleba.
13.14 - Encaminhamento dos termos administrativos para registro em cartério.
13.15 - Mobilizacdo com a comunidade convidando para a entrega dos termos administrativos.
13.16 - Entrega dos Termos Administrativos de posse aos beneficidrios.
Ao final dessa etapa, devera a equipe produzir os seguintes elementos de comprovagdo:
o lista de presenga de todos os participantes
e Memodria fotogréfica
14.0 - Equipe.
14.1 — Competéncia e Atribuicdo.
15.0 — Composicao de Custos Financeiros (Anexo 01)
16.0 — Quadro Resumo do Investimento {Anexo 02)
" 17.0 — Cronograma de Execucdo (Anexo 03)
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Anexo F- Parecer do IBAMA emitido em resposta ao documento OF n° 02016.001486/2014-
63, do Ministério Publico Federal, no tocante a denuncia da Associac¢do Paraibana de Amigos
da Natureza (APAN), segundo o qual a Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa estaria desmatando
terreno as margens do Rio Jaguaribe, em area de preservacao permanente, para a construcdo de

casas do Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal

MMA

MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE
INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE
E DOS RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA
| SUPERINTENDENCIA DO ESTADO NA PARAIBA
NUCLEO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

—

RELATORIO DE VISTORIA N° 008/2014/IBAMA/SUPES-PB/DITEC/NLA

Resposta ao documento OF n°
02016.001486/2014-63, do Ministério
Publico Federal, no tocante 4 dentincia da
Associagdo Paraibana dos Amigos da
Natureza - APAN, segundo o qual a
Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa
estaria desmatando terreno 3s margens do
Rio Jaguaribe, em 4rea de preservagio
permanente, para a construgio de casas
do Programa Minha Casa Minha Vida,
do Governo Federal.

EQUIPE:
Alexandre Parente de Lima — Analista Ambiental
Raimundo de Amorim — Analista Ambiental
Ronilson Jos¢ da Paz — Analista Ambiental

I - ANTECEDENTES

A Associagdo Paraibana dos Amigos da Natureza - APAN protocolou
dentincia junto ao Ministério Pablico Federal, noticiando que a Prefeitura Municipal de
Jodo Pessoa estaria desmatando terreno as margens do Rio Jaguaribe, em 4rea de
preservagdo permanente, entre as Avenidas Epitécio Pessoa e Ruy Carneiro, para a
construcdo de casas do Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal.

Analisando-se o Processo Administrativo n° 2014/301 133 da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente de Jodo Pessoa, referente ao requerimento da Secretaria de
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rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de
risco geotécnico;

VII - a indicagio das faixas ou dreas em que devem ser
resguardadas as caracteristicas tipicas da Area de Preservagio
Permanente com a devida proposta de recuperagdo de areas
degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagio;

VIII - a avaliagdo dos riscos ambientais;

IX - a comprovagio da melhoria das condigdes de sustentabilidade
urbano-ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da
regularizacgdo; €

X - a demonstragio de garantia de acesso livre e gratuito pela
populaggo as praias e aos corpos d’dgua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizagdo ambiental prevista no capuf, ao
longo dos rios ou de qualquer curso d’4gua, serd mantida faixa ndo
edificavel com largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

§ 3° Em éreas urbanas tombadas como patrimbnio histérico e
cultural, a faixa ndo edificivel de que trata o §2° podera ser
redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato do
tombamento.

Como bem informou a Associagdo Paraibana dos Amigos da Natureza
(APAN) em sua queixa protocolada no Ministério Publico Federal, as obras de
infraestrutura, produgio de unidades habitacionais pela Minha Casa Minha Vida,
equipamentos comunitarios, no Bairro S#o José - Etapas 01 e 02, no Municipio de Jodo
Pessoa, integram o programa de regularizagdo fundidria em execugdo pela Prefeitura
Municipal de Jodo Pessoa, com amparo na Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde
sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV ¢ a regularizagdo fundidria de
assentamentos localizados em areas urbanas; altera o Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho
de 1941, as Leis n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
8.036, de 11 de maio de 1990, e 10.257, de 10 de julho de 2001, e a Medida Provisoria n°
2.197-43, de 24 de agosto de 2001; e d4 outras providéncias.

Como se pode observar dos artigos 64 e 65, da Lei n° 12.651/2012, a
distancia das Areas de Preservagdo Permanente nos casos de regulamentacdo fundidria de
interesse social executada pelo Poder Publico em areas ndo identificadas como de risco, €
de 15 (quinze) metros. Na vistoria realizada in loco, foi possivel determinar que a distancia
média do empreendimento até a margem do Rio Jaguaribe ¢ de 25 (vinte cinco) metros.

VI - CONCLUSAO

Conclui-se que o empreendimento esta sujeito ao licenciamento ambiental,
entretanto, nfio existe a necessidade imperativa de Estudo de Impacto Ambiental (E1A) e de
seu respectivo Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA), posto que tal exigéncia ndo consta
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em listas positivas por tipologia ou outros dispositivos legais. Ademais, trata-se de um
empreendimento de localizagdo e caracteristicas em acordo com as normas de zoneamento
existentes, sendo assim, tal exigéncia seria de competéncia exclusiva do Orgiio Ambiental
Municipal, face 4 importancia ou sensibilidade do local.

Assim, considerando que as obras as margens do Rio Jaguaribe sdo
destinadas a regulamentagfo fundidria de interesse social de assentamentos inseridos em
area urbana de ocupagdo consolidada, bem como considerando que as agdes contidas no
Plano de Controle Ambiental (PCA) e no Projeto de Recuperacfio de Area Degradada
(PRAD), apresentados e aprovados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Jodo
Pessoa (SEMAM) prevéem uma melhoria significativa do ambiente a ser intervido,
inclusive com a recuperagéo da mata ciliar, e desde que seja respeitada a distAncia minima
de 15 (quinze) metros da margem do rio, como preconiza o art. 65, da Lei n°® 12.651/2012,
para o inicio das obras, opinamos que o empreendimento foi licenciado dentro das
discricionalidades do Orgdo Licenciador.

Jodo Pessoa, 27 de agosto de 2014.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

i ek : S s IS T : &

Foto 01 Vista geral do terrend Jé preparado para os Foto 02 Preseng:a de emissarios de aguas pluv1als

servidores de terraplenagem. Em 06/08/2014. com langamento clandestino de esgoto. Em
06/08/2014.

T Bk T

‘ o e m
Foto 03: Medigdo da dlstanma da margem do rio ao

imicio das obras para 4rea de preservacio

permanente. Em 06/08/2014.

;i st
3 4 !> % 2 wﬁ’gﬁ

I‘ o Aspecto da mata préx:mo ao rio Jaguanbe Foto 06: Presenf;a de possilga

Em 060872014, empreendimento. Em 06/08/2014. —-
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Foto 07: Depésito de material reciclivel na drea do  goto 08: Aspecto da mata ciliar préxima a avenida

empreendimento. Em 06/08/2014. beira Rio. Em 06/08/2014.

2 ; : . : de ocupacgdo
Foto 09: Presenca de residuos de construgiio e _F°t° 10: Parte dos fundos‘das casas
demoligio antigos na drea do empreendimento. Em  irregular que serdo desapropriadas. Em 06/08/2014.
06/08/2014.

o > . i
£ g

Foto I1: Parte dos fundos das casas de ocupacdo goto 12: Parte dos fundos das casas de ocupagio
irregular que serdo desapropriadas. Em 06/08/2014.  jreoylar que serfio desapropriadas. Em 06/08/2014.
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Anexo G- Demarcacdo urbanistica efetivada e registrada no municipio

CARLOS ULYSSES

g~ SERVICO NOTARIAL DO 1° OFICIO E REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL
TITULAR: Bel. Walter Ulysses de Carvaltio
C;RTIDAO - Certifico a requerimento de parte interessada, conforme protgtolo

¢ 923, que ap6s as buscas nas Fichas deste Servico Registral, delas verl quei
c nstar, que a matricula n°® 137252, contém o seguinte teor:

137252 FICHA: 1

In Area de terras préprias, oriunda da Propriedade denominada Fazenda
“Bocorro, situada no bairro Funcion&rios, nesta capital, possuindo os pontos UTM

(Unldade Transversal de Mercator), indicados a seguir: Ao Norte dois segmentos
. Rua Desembargador Jo#o Santa Cruz de Oliveira, o primeiro medindo 32m48,
)/ da coordenada UTM P23 (x=292.005,792; y=9 205.982, 936) a coordenada UTM

ad UTM Pl (x—292 037 121; y=9.205.991,536) a coordenada UTM P2
’@@6 706; y=9.205.,980, 172), Ao Leste sdo cinco segmentos com as Ruas Edi
de Albuguerque e Rua Expedito Belmiro dos Santos, o primeiro medindo
0 partindo do ponto de coordenada UTM P2 (x=292.096,706; y=9.205.980,172),
ordenada UTM P3 (x=292.091,061; y=9.205.843,47I) o segundo medindo 15m63
| da coordenada UTM P3 (x=292.091,061; y=9.205.843,471) a coordenada UTM
92.104,692; y=9.205.835,815), o terceiro medindo 199m75, partindo do
de coordenada UTM P4 (x=292.104,692; y=9.205.835,815) a coordenada UTM P5
97,935; y=9.205.636,171), o quarto medindo 35m51, partindo da coordenada
(x=292,097,935; y=9.205.636,171) a coordenada UTM P6 (x=292.133,326;
: y—9 205.633,183) e quinto medindo 192m26, partindo da coordenada UTM P6
S (x=292.,1B3, 326; y=9.205.633,183) a coordenada UTM P7 (x=292.121,123;
”y=9.265 441,301); Ao Sul um segmento com a Rua Laudina da Cunha Santos medindo
( partindo do ponto de coordenada UTM P7 (x=292.121,123; y=9.205.441,301)
nada UTM P8 (x=291.918,563; y=9.205.540,349); A Oeste s&o quinze
: com as Ruas Mec. Manocel Morais de Carvalho, Rua Desportista Adalberto
e Rua Jodo Siqueira Figueira, o primeiro medindo 103m22, partindo do
'bnto~ de coordenada UTM P8 (x=291.918,563; y=9.205.540,349) a coordenada UTM P9
L(x=29 _926 856; y=9.205.553,242), o segundo segmento medindo 48ml5, partindo da

-goordenada UTM P9 (x=291.926,856; y=9.205.553,242) a coordenada UTM P10
(%=291.,975,000; y=9.205.554,133), o terceiro segmento medindo 169m98, partindo
da - coordenada UTM P10 (x=291.975,000; y=9.205.554,133) a coordenada UTM P11
986,749; y=9.205.723,707), o quarto medindo 20m15 partindo da coordenada
—F ; (x=291.986,749; y=9.205.723, 707) a coordenada UTM P12 (x=292.002,720;
05.735,993), o© quinto medindo 27md46, partindo da coordenada UTM P12
;292;602 720; y=9.205,735,993) a f@coordenada UTM 13 (x=292.015,866;
y—9 205.760,102), o sexto medindo 14m54, partindo da coordenada UTM P13
4015,866; y=9.205.760,102) a coordenada UTM Pl4 (x=292.020,842:
2773,772), o sétimo segmento medindo 14m48, partindo da coordenada UTM
[ (%2292.020,842; y=9.205.773,772) a coordenada UTM P15 (x=292.022,071;
205 ,788,207), o oitavo segmento medindo 14m45, partindo da coordenada UTM
= ;3292 022,071; y=9.205.788,207) a coordenada UTM P16 (x=292.020,770;
'2&5;802 604), o0 nono medindo 08m68, partindo da coordenada UTM P16
92.020,770; y=9.205.802,604) a coordenada UTM P17 (292.019,921;

y=9.205.811,243), 0 décimo segmento medindo 16m90, partindo da UTM P17
(292,019, 921; y=9.205.811, 243) a coordenada UTM P18 (x=292.014,392;
y=9.205.827,214), o décimo primeiro medindo 27m87, partindo da coordenada UTM

=292.014,392; y=9.205.827,214) a coordenada UTM P19 (x=291.996,250;

: i 996, 250; y=9.205.848,375) a coordenada UTM P20 (x=291.970,470;
y=9.205.884,036), o décimo terceiro medindo 39m09, partindo da coordenada UTM
P20 (%=291.970,470; y=9.205.884,036) a coordenada UTM P21 (x=291.963,099;
y=9.205.922,429), o décimo quarto medindo 36m84, partindo da coordenada UTM P21
(x=291.963,099; y=9.205.922,429) a coordenada UTM P22 (x=291.977,535;
¥=9.205.959,286) . :

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, pessoa juridica de
dlrelto publico doravante denominada de PMJP, sediada a Rua Didgenes Chianca, n°
1777, Agua Fria, nesta capital, inscrita no CNPJ do Ministério da Fazenda sob n°
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CARLOS ULYSSES

g~ SERVICO NOTARIAL DO 1° OFICIO E REGISTRAL IMOBILIARIO DA ZONA SUL
TITULAR: Bel. Walter Ujysses de Carvalho

FICHA: 1.

«Jodo Pessoa, 08/03/2013. De acordo com o que dispde a LRP e a
i1 n° 11.702/2009, conforme documentos apresentados, Oficio n® 02/
iAB/PMJIP assinado por GEOVANNI FREIRE DOS SANTOS, Diregor de
la(%zacao e Legalizagdo Fundidria, datado 27.02.2013
.ig;;?;vo do Auto de Demarcagdo Urbanistica da gomunidade "Maria d¢/ Nazaré",

). a abertura da presente matricula destjfada & regularizacdd do imével
supra | descrito e caracterizado, de propriedade gfa PREFEITURA MUNICAPAL DE JOAQ
PESSOA - PMJP, acima qualificado(a). Dou fé. O @ficial do Registro

)

Jo&o Pessoa, 8 ar¢o de 2013.

Oficialfdo Regist:'p:q.""uos?u\,\
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