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ANEXO 1 - Estudo de Modelagem do Parque Olimpico
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Que, em 02 de outubro de 2009 a Cldade c!o Rio de Janeiro foi eﬂ'té Sede das
Olimpladas de 2016, pelo Comita Olimpico Intemacional (COI); -

Que a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro esta estudando a viabilidade técnica,
econdmica- e financeira para implantagio de um parque olimpuco com sua
mfmestrutura que sera denominado Parque Qlr D‘lplDO do Rio;

Que, pelo | Art. 31 da Lei Complementar Municipal n.° 16, de 04 de junho de 1982,

pelo Art, 3 da Lei Complementar Municipal n.® 105, de 22 de dezembro de 2009, e
pelo disposto no Art. 2 da Lei Federal n.° 11. 079/04, no Art. 21 da Lei Federat n.°
8.987/95 e o Art. 31 da Lei Federal n.° 9. 0?‘4.'95 foi facultado as empresas privadas,
isoladamente ou ‘em consércio, requerer autorizagdo formal do Municlpio para
‘efetuar os estudos de modelagem necessarios & viabilizagSo de uma concess#o ou

' parceria publroo-pnvada no intuito de lmpfementar empreendimentos de interesse

publico,-tais como a construgo, conservacdo e a manutengso do Parque Olimpico
do Rio, pelo periodo a ser contratualmente estabelecido;

Que os estudos do Parque Olimpico do Rio ter&o por objetivo a viabilizagio de uma

- concessAo ou parceria- pliblico-privada,- para implementagio do Parque Olimpico

Rio e sua infraestrutura, em &rea de terreno localizada na Barra da Tijuca, conforme
definido no Dossue de Candldatura do Rio de Janeiro para os. Jogos Olimpicos de

'2016;

Que caso os estudos elaborados sejam do interesse da municipalidade e assim a
Admlmstragéo Municipal decida pela pertinéncia da realizag&o de um processo

 licitatério piblico para’exploragfio do empreendimento, através de uma concess&o
- -de servicos publicos ou de parceria piblico-privada, & empresa ou ao grupo de z

empresas privadas, ora requerentes serd ‘assegurado: (j) o direito de participar do-

‘certame conforme facuita o art 31 da Lei n.°o. 074195, e (i} o direlto de
i .ressarclmento pelc futuro ooncesswnano se!ecnonado no certame, dos disp&ndics

incorridos -na realizagio dos estudos, conforme faculta o art. 21 da Lei Federal
n.°8.887/95, até o valor contabilmente comprovado e aceito pelo Poder Executivo
Municipal ou érg&o ptiblico por ele indicado; e

“Ainda, que o Consorcio fo'r;nado pelas empresas Construtora Norbéno Odebrecht

Brasil S.A. (Lider), Construtora Andrade Gutierrez S.A. e Cawalho Hosken $S.
A Engenharia e Construgdes, tém conhecimentos técnicos e de gestio
suficientes para realizar-os estudos de modelagem necessérios a wablllzagao de
uma concesséo, eomum efou’ parceria plblico-privada, ‘para implemientagio do
Parque Olimpico Rio e sua infraestrutura, o0 que se depreende pela notéria
capacidade empreendedora das requerentes, nas 4reas de infraestrutura, de
edificagbes e de manuten;:aa e explorag8o de serw;os publicos no Brasil e no
emenor
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" a concess&o serd capaz de gefar as receilas necessarias & sustentabilidade do projeto
-(possibilidade de cobranga de servigos, fundos e empreendimentos privados, emisséo de
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VEM OS SIGNATARIOS perante V.Exa,, com base na legislagdo em vigonJespecialmente
no que dispde o art. 31 da Lei Complementar Municipal n.° 16, de 04 de junho de 1992, o
art. 3 da Lei Complementar Municipal n.° 105, de 22 de dezembro de 2009, o art. 2 da Lei
Federal n.® 11.079/04, o art. 21 da Lei Federal n.° 8.987/95 e o art. 31 da Lei Federal n.°
9.074/95, REQUERER AUTORIZAGAO expressa para: efetuar os estudos necessérios &
viabilizagio de uma concessfo, comum efou parceria publlco -privada, patrocinada,

_administrativa efou de uso de bem publico - com o objetivo de promover e implementar o

Parque Olimpico Rio e sua infraestrutura, em atendimento aos Jogos Olimpicos de 2016,

Este frabalho compreender4 a elaboragao dos estudos fundiarios, de ocupagio e de uso do
solo, de carater técnico, jurldico, e econdmico-financeiro, bem como projetos basico e
executivo do masterplan da area, dos equipamentos prowsbnos e permanentes, e da
reforma dos equipamentos atuais, que permitam sua plena caracterizagio, além do
orgamento de investimentos em infraestrutura e servigos de conservagio e manutengio, as

- diretrizes para o licenciamento ambiental do empreendimento, o estudo de viabilidade

econdmico-financeira, com a indicagio da forma de remuneragio necessaria ao
investimento e & conservagio e manutengdo do projeto, a forma mals apropriada para a
contraprestacdo do poder publico e para obten¢fio das garantias. Adicionalmente, serfo
propostos os critérios objetivos ‘de avaliagio e desempenho do projeto e as_premissas

" necessérias, legalmente, para a elaboragfo do Edital de Licitagho, se assim a Prefeitura

julgar per!iner_ule._

Os trabalhos dever&o ser apresentados & Prefeitura, mensalmente, através de reunides e
entregas de relatérios e projetos, mesmo que de forma preliminar. Ao final dos trabalhos,.
decidindo a Prefeltura em utiliza-los para a realizagao 'de uma licitagio sob o regime de
concess&o efou Parceria Publico Privada, todo o material produzido, estudos e projetos, em
original ou em cépia, sera entregue & Prefeitura.

Os projetos do masterplan da &rea e dos equipamentos deverdo observar os requisitos
técnicos estabelecidos pelo Comité Organizador Rio 2016 e aprovados pela Prefeitura.

‘Os éigna_térioé se coﬁ'!pmmelern, désde ique por solicitagio da Prefeitura, a contratar os

" escritorios de arquitetura vencedares de concurso pablico previsto no. Termo de Cooperag&o

Técnica firmado entre o Municipio e o Instituto de Arquitetos do Brasil - IAB, em 29 de

- dezembro de 2010, para o desenvolvimento dos projetos basico e executivo do escopo

definido no referido concurso, desde que analisado o equilibrio a prego de mercado, ficando

_ resguardado um prazo minimo de 6 (seis) meses, a contar da data de entrega final do

projeto vencedor do conCurso, para a conclusio do referido trabalho.

O estudo de wabilldade econbmlco-ﬂnancefra devera demonstrar, de forma iﬁequlimca, que

titulos imobiliarios, taxas, etc.), bem comd que tera a capacidade de indicar ao Mumclplo as
modalmdades de garantias aplicaveis.

Ainda, o estudo acima referido - viabilidade econdmico-financeira -, deverd demonstrar que
a modelagem & estratégica para a Cidade do Rio de Janeiro, e para a realizagfio dos Jogos
Olimpicos de 2016, e que sera capaz de gerar impactos econémicos favoraveis, se}a sob o
aspecto de desenvolvimento de novas atividades, seja sob o aspecto tributério
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Os estudos poderdio adotar premissas de colaboragio entre as esferas poiiﬁcas do poder
publico (Federal, Estadual & Municipal) no 4mbito da realizagfio dos Jogos Olimpicos de
2016 e poderao sugerir & Municipalidade para a viabilizago' do Projeto, se necessarias,
alteragBes no &mbito da legislagio municipal efou alteragbes urbanisticas e nas condigbes
de uso e ocupagio do solo para a drea do Parque Olimpico do Rio.

A realizagio destes estudos corre por conta e risco dos signatarios, e depende da
auforizagsio formal de V.Exa., diretamente ou indiretamente mediante os érg&os pertinentes
da "administrago publica do Govemno Municipal. Apés o protocolo deste requerimento
comprometem-se as signatdrias a fornecer documentos efou esclarecimentos que,
posteriormente, vierem a ser julgados necesséarios pela Municipalidade, e dentro do menor-

prazo tecnicamente exequivel.

Se, ap6s a conciusdo dos estudos e seu encaminhamento formal & Prefeitura, decida a

- Administrag&o Municipal pela pertinéncia da realizagio de um processo licitatério publico

‘para implementagio - do Projeto mediante. uma concess&o em qualquer das suas
‘modalidades, fica, desde j4 e na forma da lei; assegurado 3s empresas requerentes: (i)
desde que constatadas as viabilidades técnica, legal e'ecoriﬁmim-ﬁnaheeir? da modelagem,
participar, em consércio ou mediante outra forma de associacio, do certame; e (i) o direito
de serem ressarcidas pelo futuro concessiondrio dos dispéndios ocorridos nafeaiiza_géo dos
estudos, conforme .art. 21 da Lei Federal n.° 8.987/95, até o -valor- contabilmente

“‘comprovado e aceito pela Prefeitura, no-caso de os esludos produzidos pelos requerentes

abaixo assinados serem utilizados na licitagso do Projeto.”

Nestes Termos :
! Pedem Dé_f_erimenlq

Rio de Janeiro, 18 de abril de 2011 °

fosken S:A. Engenharia e
Carlos Fernando de Carvalho
E_)Eretor Pre_sidente 5
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AUTORIZO, sem carater de exclusividade, a realizagdo pelos requerentes, em
consércio, dos estudos necessarios para a modelagem de concessdo ou
parceria plblico-privada voltada para a implementagéo do parque olimpico e
sua infraestrutura, observados os requisitos tecmcos estabelemdos pela
Prefeitura e pelo Comité Organizador Rio 2016.

- DETERMINO, ainda, a imediata publidagéo de aviso plblico para que outros
eventuais interessados, se- assim o desejarem possam apresentar estudos
‘voltados para a mesma finalidade.

Os estudos, dentre outros aspectos, deverdo demonstrar a viabilidade do'

empreendimento, mediante demonstragido das metas e resultados a serem
atingidos, prazos de execugdo e de amortizagdo do capital investido, bem
como a indicagao dos critérios de avaliagio ou desempenho a serem utilizados;
a vantagem econdmica e operacional da proposta para a Adrmmstra;:ao
Mumclpal e a melhoria da eficiéncia no emprego dos recursos publicos;

_relatwamente a outras possibilidades de execugdo direta e indireta; a
‘conveniéncia e oportunidade da contratagao, mediante identificagéo das razées

que justifiquem a opgao pela forma de Concessao Comum ou Parceria Puiblico-
Privada; a indicagdo estimativa do impacto orgamentario-financeiro nos
exercicios em que deva vigorar o contrato de Concessdo Comum ou de
Parceria“ Puiblico- Privada; a indicagéo dos requisitos para licenga ambiental
prévia ou expedicdo das diretrizes para o licenciamento ambiental do

_empreendimento, se isso se ﬂzer,neceséério. .

A autorizagdo acima referida ndo gera para o requerente direito de preferéncia

a outorga da. concesséo, ndo obriga o Poder Publico a realizar a licitagao, nao

cria por si s6 qualquer direito ao ressarcimento dos valores envolvidos na
elaboragéo dos estudos em questdo e sera pessoai e intransferivel.

‘Eventual llCitagzao devera prever 0 ressarclmento pelo licitante vencedor dos,
‘estudos e/ou informagdes que venham a ser efetlvamente utilizados pela
- mumcspaildade nos termos do art. 21 da Lei n° 8.987/95.

‘O montante a ser ressarcido devera ser prewamenie atestado pelos orgéos
. técnicos .competentes e podera ser glosado, caso excessivo ou caso algumas
das despesas referentes aos servigos realizados ndo tenham como ser -

dewdamente comprovadas.

'O valor méxnmo para eventual ressarmmento peio conJLJnto de projetos,

estudos, levantamentos ou investigagdes nao podera ultrapassar dois e meio
por cento .do valor total -estimado dos investimentos necessarios a
implemientagdo da respectiva concessao ou' parceria p&blico-privada.

0 responsave! pela eabora;ao dos estudos, Fevantamentos e pro;etos'

escolhidos podera participar regularmente do procedimento licitatorio que vier a

ser realizado, com base nos estudos respectivos, na forma do art. 31 da Lei n° L

9. 074!95
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Os: estudos deverdo ser entregues a Prefe!tura no prazo de- oﬁo :;m: eses,
contados da data de publicagao da presente autorizagao.
Prefe;to da ldade do RIO de Janelro
¥ v
o
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MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO

Gabinete do Ex.™ Prefeito
At:  Ex.™ Prefeito, Sr. EDUARDO PAES

Ref.: Parque Olimpico — Apresentagdo de Estudos

- Prezados Senhores, . -

~ Fazemos referenma é camspondéncm de 18 de abnl tltimo, na qual as
mgnaténas menifestaram interesse € requereram autonzagao para a realizagdo de
. estudos necessérios 2 viabilizagio do Parque Olfmpico da Cidade do Rio Janeiro, com,

vistas a0s Jogos Ohmplcos e Pa:aolfmp:cos de 2016 (“Projeto”). Em continuidade 2

seeo ga,@,o_g-é@ﬁg sonemnaas

referida mamfestagao e na linha apontada no Aviso pubhcado em 5 de maio de 2011,

‘com o objetwo de manter o Poder Piblico Mumcipai devidamente informado acerca da

; evolugao das andlises e dos obstdculos 1denuf" cados até o momento, as signatérias

G A apresentam as conmderagoes que seguem. : . -

N i

d

~Para facilitar a sua compreenszo, este estudo serd apresentado em etapas e

ercevoseseseessac

' _acompanﬁado de anexos, nos quéis 8erdo. traéadas as linhas gerais ‘da modelagem
}und:co~ﬁnancelra do Pro_;eto, com a mdlcat;ae do modelo de contratagdo sugerido,
_abrangendo “seu cscopo, prazo, remuneragao e a garantia a ser prestada pela
Mummpal:dade Serao apresemados ainda os riscos do empreendxmento as questdes
fundidrias, de ocupac;ao e de uso do solo, bem como as prermssas hecessarias para l/\‘

1rnp!ementagao do Parque Ohmplco

- EICARVALHO  [EpE (g“
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1) MODELAGEM JURIDICA

1.1) PARCERIA PUBLICO-PRIVADA NA MODALIDADE CONCESSAO ADMINISTRATIVA

O Parque Olimpico serd implementado para a: realizagio dos Jogos Olfmpicos e
Paraolimpicos de 2016 no Rio de Janeiro, e para a posterior ocupagéo da drea na forma
de Legado. O Parque serd implantado na Av. Abelardo Bueno (PAL 36.071) na Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, em uma 4rea de, aproximadamente, 1.18{).000,'00m2 {um |
milh&o cento e oitenta nﬁ! metros quadrados),'cujo poli’gono ¢ definido graficamente no

P

~ Anexo 1.

No Parqﬁe Olimpico acontecerfo as principais competigdes dos Jogos Olimpiéos
e Par:iolfmpicos de 2016, com disputas de 15 modalidades olfmpicas ¢ 11
p'araolfmpicas: basquete, lutas, polo aquético, natacio, gindstica artfstica e ritmica estdo
entre os esportes que serdo praticados no complexo.

Além disso, de acordo com a documentagdo da candidatura da Cidade do Rio de

* Janeiro para sediar os Jogos Olfmpicos ¢ 'Paraoh’iripico.s de 2016, haverd na drea

_destinada a0 Parque, necessariamente, a COnstrugao de um hotel e de um Centro de
- Imprensa (MPC) — estruturas essenciais 2 realizagdo dos Jogos, mas que poderao ser

construfdas e desenvolvidas como empreendimentos privados.

1

Mesmo ap6s a realizagao dos Jogos Olimpicos e Paraolimpicos de 2016, os
_mvestunentos no Parque Olfmplco continuardo. O Parque Aquético Maria Lenk, o |
_ ‘Velédromo ea Arcna Olimpica, além de diversos Eqmpamcntos Permanentes a serem

constm:dos no local — . integrarfio o Cenrro Olimpico de Treinamento (COT) que serviré -
- como centro esportivo para o aperfeigoamento . esporuvo e a descoberia de novos

. ta]entqs.
Aiém do legado esportivo, o Plano Geral Urbanfstlco do Parque deixard como

legado a viabilidade da implantagio de novos empreendlmentos imobilidrios na regido

de cunho comercial e residencial, de forma susientéve] e garantmdo a preserva(;ao do {{\ :
AREREECHT ﬁ%’i‘:’z‘z‘h‘%?a - e Q@
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meio ambiente no entorno do Parque. Com o loteamento da 4rea e sua transferéncia a
iniciativa privada, serd possivel o aproveitamento de espagos piiblicos para a construgéo
de empreendimentos residenciais e comerciais, hotéis, escola, vias piblicas, pragas eic.

Esse modelo de remuneragéo do parceiro privado alinha interesses (i) do Municipio, ao

potencializar seus recursos imobilidrios e reduzir o dispéndio imediato de valores em

moeda corrente; (ii) dos p'arceims privados, ao receber justa compensagdo por
investimeritos 'previamenté realizados; e (iii) da comunidade local,. que pa$saré_a contar
com uma 4rea em desenvolvimento e revitalizacdo, de acordo com todas as diretrizes
ambientais é urbanisticas em vigor.

Dada a magnitude do Projeto, o .vo}umg de investimentos a serem realizados € a
necessidade de sua implcﬁlentag_a‘m em prazo suficiente para a realizagiio dos Jogos, o
modelo de parceria pﬁblicd-privada (“PPP™) pareée ser o mais adei;uado. No referido
modelo, que deveré segmr a Le1 Federal n° 11.079/2004 e a Lei Complementar
Mummpal n° 105f2009 0S TiSCos do negécio sio compartithados entre o parceiro
piiblico e o parceiro privado, de modo que os investimentos e as contraprestagdes
piiblicas serio deferidos a0 longo de toda a prestagdo dos servigos objeto do Contrato de
PPP. o ' ' | |

Tendo em vista a inviabilidade econdmica de se buscar a cobranga

indiscriminada de tarifas dos usudrios do Parque e tendo emvista a natureza

eminentemente pubhca do empreendtmemo o modelo de com:essao administrativa se
apresenta o mais ajustado a iniciativa pnvada reallza Os investimentos e presta servigos
d:reta e md:retamentc ao Poder Piblico, medlante a contraprestaciio a ser definida no
Contrato de PPI"l No modelo proposto o parceiro privado prestaré os serw;:os de
manutengdo e apgragao do Parque e.de sua infraestrutura, durante todo o perfodo de

contratagio da PPP e realizar4 as obras e os servigos de engenharia para a-estruturacéo

- _do Parque Olfmpico.

Assim, 0 Projero se enquadra no modelo Ie_gisla_ii\.'o de concess#io administrativa,

que ¢ descrito como contratos de prestacio de servigos.— ndo necessariamenle

' Anligo 3°§ 2°da !.civMunicipal de PPP e artigo 2°, § 2° da Lei queral. de PPP.

opemnecr  [EIABAN,
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- Janeiro: Forense, 2007; p. 674.
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servigos piiblicos® -, (i) dos quais a Administragio ¢ TSTaTIA QITETE OU MATTEta: () com =
investimento relevante do concessiondrio; (ii) pagamento do preco em prazos e

montantes que viabilizem sua amortizago; e (iv) cujo objeto nio se resiriﬁja a execugdo

de obra’.

1.2) OBJETO DA CONCESSAO ADMINISTRATIVA

No caso, 0 escopo do Projeto envolve a prestagdo de servigos na 4rea do Parque
Olfmpico, atrelada 2 execugio de obras para’ a construgdo de infraestrutura,
equipamentos piblicos provisérios, equipamentos privados essenciais aos Jogos, além
de toda a infraestrutura do local - arruamento, jardins, pracas etc. A prestagdo dos
servigos teré infcio a partir da emissio da Ordem de Inicio no Contrato de PPP e terd
seu volume aumentado gradativamente, conforme a disponibilizagiio dos equipamentos

piblicos a serem construidos em etapas.
Os servigos prestados na drea do Parque Olimpico abrangem, em linhas gerais:
A) OPERACAO E MANUTENCAO DE EQ UIPAMENTOS EXISTENTES E TEMPORARIOS
A Operagio e Manutengdo dos equipamentos existentes: Parque Aquético Maria
Lenk e Arena Olimpica, bem como os Equipamento Tempordrios quais sejam, o Centro
Olimpico de ‘Tédnis,_ o Centro Olimpico de Esportes Aquiticos ocorrers no periodo pré
olimpico sob responsabilidade da SPE. Esses servigos estdo descritos no Anexo 2.

B) MANUTENCAO E SERVICOS GERAIS A SEREM PRESTADOS NA AREA DO PARQUE

Os servigos a serem prestados no Parque compreendem toda a infraestrutura, o

- .Live Site, a Vila dos Patrocinadores, a Area de Estacionamento, entre outros. J4 a

prestagdo dos servigos na fase pés-olimpica inclui a manutengdo da infraestrutura, das

. ZYMLER,. Benjamin._Direim Administrativo e Controle. Belo Horizonte: Férum, 2005; p. 164. No
mesmo sentido, ARAGAQ, Alexandre Santos de. Direito dos Servigos Pitblicos. Rio de Janeiro: Forense,

" 2007; p. 675.

3 Sobre-o tema ver DI PIETRO, Marja Sylvia Zanella. Parcerias na Administragdo Piblica. 5* Ed., Sao
Paulo: Atlas, 2005; p, 167; ARAGAOQ, Alexandre Santos de. Direito dos Servigos Pidblicos. Rio de

"
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dreas comuns do Parque Olimpico e da infraestrutl giia"imp anm:nxmea*mmw

incorporagdo imobilidria.

No Projeto ora apresentado, o concession4rio prestara durante toda a vigéncia do
Contrato de PPP todos os servigos nos equipamentos acima citados, detalhados no
Anexo 2, sendo certo que sua contraprestacdo pecunidria estard diretamente atrelada a

qualidade na prestagiio desses servigos.
C) OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA

. Para viabilidade do Parque O]fmpicd, serd necessdria a réalizagéo de obras e

servicos de engenharia para a construgdo dos equipamentos provis6rios e adaptagio dos

equipamentos existentes, que serdo utilizados durante a realizag@io dos Jogos Olimpicos *

e Paraolfmpicos de 2016.

De acordo com o cronograma apresentado no Anexo 8, as obras e servigos de
engenharia serdo implementados em 14 (quatorze) etapas, de acordo com os marcos de
investimentos e infraestrutura descritos no Anexo 3. Da forma ‘proposta, no final de
2015, o concessiondrio jﬁ teré construido e reformado todos os equipamentos
ncccssénos a reahzagao dos Jogos Oh'mplcos e Paraolimpicos de 2016, inclusive _]é
estard em operacdo o Hotel e 0 Centro de Ir.nprensa MPC na 4rea do Parque Ohmplco

Além dos servigos gerais descritos acima, a Concessdo Administrativa envolvers
a necesséria realizagdo de obras e servigos de engenharia. Os equipamentos ¢ estruturas
a serem implementadas pela concessionéria estdio descritas no Anexo 4.

1.3) CONTRAPRESTACAQ PUBLICA DEVIDA AO PARCEIRO PRIVADO

A realizagdio das obras previstas no Anexo 4 e a prestagio de todos os servigos

descritos acima e no Anexo 2, demandario uma cuidadosa estruturagio da

contraprestagio devida ao parceiro privado: uma calibragem ineficiente dessa equacio

econdmica acarretar4 (i) a elevagio dos custos ﬂnancelros do Projeto e (i) a fraglhdad
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do equilibrio econdmico-financeiro do Contrato PPP; 63t 1 resiiltados negativos tanto

para o parceiro privado quanto para a Administragdo.

' Nas parcerias piiblico-privadas sob a modalidade de concessdo administrativa, a
remuneracdo do parceiro privado pode assumir qualquer um dos formatos prévistos nas
Leis Municipal e Federal de PPP* ¢ °, No presente caso, com vistas a reduzir o
dese;ﬁbolsos a serem realizados pela Administragio Municipal e a possibilitar o
aproveitamento piiblico da valorizagio imobilidria que podera se verificar na regido —
por forga de investimentos realizados ou a serem realizados pela prépria municipalid.'ade

-, sugere-se que a contraprestacio seja realizada da seguinte forma:

@

. transferéncia de titularidade de parte das dreas do Parque que, apés a
realizagdio dos Jogos, ndo serdio afetadas ao pso comum®; '

(i)  Contraprestagdo Publica Pecunidria Mensal, atrelada a0 desempenho do
parceiro,_privado na prestacio dos servigoé;

(iif)  Contraprestacéo Piblica Pecunidria por Conclusio de Etapa, de acordo co:ﬁ

as etapas e marcos estabelecidos paraa realizégﬁo do Projeto.

Cabe discorrer brevemente acerca de cada uma dessas modalidades de

contraprestagéo. -

r-—-tm-m-u

Contraprestacio Publica Imobilidria por Conclusdo de Etapaé. ccml

AL 27, A conu-apresta;ﬁo da Administragio Piblica nos instrumentos de Parceria Piblico-Privada

poderd se revestir de uma ou mais das segumtes formas: I - pagamento com recursos do Tesouro

Municipal ou de entidade da Admxmstragau Indireta Municipal; I1 - cessfio de créditos nio tributdrios;

11l - outorga de direitos em face da Administragdo-Piblica; 1V - outorga de direitos sobre bens piblicos
dominicais; V - pagamento com titulos da divida piblica, emitidos na forma da lei; VI - outros meios de
?agamemo admilidos em lei.

Ar. 6° A contraprestaqéo da Administrago Piiblica nos contratos de parcena pubhco-pnvada poderé
ser feita por: I — ordem bancdria; Il - cessdo de créditos ndo tributdrios; 11 — - outorga de direitos em face
da 'Administragdo Publica; IV — outorga de direilos sobre bens. plibhcos dominicais; -V ~ outros mems
admitidos em lei.

Parégrafo dnico. O contrato poders prever 0 pagamento ao parceiro pnvado de remuneragéo vané\el
vinculada ao seu desempenho, conforme metas e padrdes de quahdade e disponibilidade definidos no

*Paraa v:aﬁ:hzagao desse modelo de remuneragdo € fundamenta! que a lei autorizativa da concessﬁo trat
também da alienagiio dos iméveis e de sua desafela&;ao apbs a realizagdo dos Jogos. :

opmerecHT [EIRALARS,

ANDRADE
Ae_ cuTiERREZ| |

1

'i,
'%
|




1
]

00000000000 0000000000000000000000000000000000CFCOTS

1p0meescosn00000 %\";O-@Q esen008 Mﬁmg aossenOomen mam

* 0 equilfbrio econdmico-financeiro da prestagSes contratuais recfprocas, na hipétese de a

B s T

25 oy [ Ao I/

A contraprestagdo ptiblica pecunidria mensal serf diretamente’ hgaéé a0
desempenho dos servigos prestados pela Concessiondria, de maneira que poderd sofrer

alteragiio de acordo com a avaliagdo de desempenho realizada pelo parceiro privado.

~ Uma vez expedida a Ordem de Inicio, a contraprestagéio piblica- pecunidria mcrisal

passaré a ser devida ao Parceiro Privado, de acordo com os valores indicados em sua

proposta econdmica.
E

oo B
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Além da contraprestagdo pecunidria mensal, serd devida & Concessiondria a

contraprestagio pecunidria por conclusdo de etapa - de acordo com os valores descritos

" na proposta econdmica do licitante, vencedor. As etapas serdo aquelas descritas no

Anexo 7, as quais correspondem 2 infraestrutura e equipamentos a serem construidos,

mantidos e reformados pelo parceiro privado. Na modelagem proposta, ao final de cada

uma dessas etapas, serd devida uma contraprestagdo piblica pecunidria ao parceiro

privado.

Por sua vez, a Contraprestagio Piiblica Imobiiié.ria por Conclusdo de Etapas se

caracteriza pela transferéncia gradativa de cada um dos lotes que compSem a

- cada uma das etapas pelo Poder Concedente e s6 poder4 ser efetivamente utilizada iae'!o

concessiondrio ap6s a realizagio dos Jogos Olimpicos — com exceg’éo dos lotes

destinados a construgdo do MPC e do Hotel cuja operag:ao deverd ocorrer antes da

reahzaqan do evento ollmplco

ke %

By R,

~ contraprestagio ao parceiro privado. Tal transferéncia se dard a partir da aceitagio de

Tendo em vista que © aproveitamento econdmico, pelo parceiro privado, da

' Contrapresla¢§o Imobilidria s6 poderé‘scr cfetivo apGs a reali'zéqao dos Jogos, a referida

‘regido. Nesse senudo e com vistas a poss1b1hlar que o Mumcfplo se beneficie da

valorizagia imobilidria que ele mesmo provoca na drea — através da implementagio de

* investimentos piiblicos em infraestrutura, i:rbanizagﬁo, transportes etc. — € essencial que
o Contrato de PPP contenha mecanismos de garantir, de um lado (i) uma precificacio

justa dos iméveis pelo parceiro privado, que seja vantajosa ao Municipio; e, de outro (ii) -

valorizagio da regifio no ser aquela esperada pelas parles.r.
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* V- outorga de direitos sobre bens piiblicos domiinicais;

. 1-ordem bancéria;

V —outros meios admitidos em lei.
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Vale frisar que a contraprestagio no modelo sugerido encontra respaldo legal
tanto na Lei Municipal de PPP’ como na Lei Federal de PPP®,

1.4) PrRaZO

Ao fim da realizagio dos Jogos Olfmpicos e Paraolimpicos de 2016, os lotes
remanescentes continuardo a ser gradativamente transferidos ao parceiro privado, o qual
poder4, a partir de entfio, dar inicio & construcdio do empreendimento imobilidrio na
érea. - - '

No entanto, tendo em 1 vista os vultosos mvesumentos realizados pelo pa:ce.lro

. pnvad0 na 4rea do Parque Olimpico e a necessidade de garantir minimamente o retorno
de seus mvesnmentos, € necessdrio que o concessiondrio permanega na prestagio dos

- §ervigos mesmo apds a realizaqéd dos Jogos Olimpicos e Paraolimpicos de 2016, Dessa

forma.‘pb_cieré ser assegurada a valorizagdo imobilidria da regifio, j4 que grandc'par_te de

seu Tetorno econdmico vird com a alienagdio dos iméveis, sendo o prazo ideal para a

~ Concessdo calculado em 15 (quinze) anos.

L5)Riscos

6] pﬁnci;ial risco do projeto diz respeito 2 parte do imével que hoje estd na posse

rdo Clube Espomvo de Ultraleve ~ CEU, conforme Termo de Cessdo de Uso sob a

. matncula n° 145 469 uma vez que serd obJeto de parte do PrOJeto aser 1mplememadu

TArt. 27. A contraprestaqao da Adrmmstmpau Piblica nos instrumentos de Parceria Piiblico-Privada
"poderé se revestir de uma ou mais das seguintes formas: :

I- pagamento com recursos do Tesouro Murucapal ou de entidade da Administragio Indireta Municipal;
II'- cessdo de créditos ndo tributérios; .
III - outorga de direitos em face da Administragio dehca

N pagamemo com tftulos da divida piiblica, emitidos na forma da lei;
VI - outros meios de pagamento admitidos em lei.

8 Art. 6° A contraprestagio da Admmlsrraqﬁu Piblica nos contratos de parceria pubhco-pnvada poderé:'

ser feita por:

11 - cessdo de créditos ndo tributérios;
11~ outorga de direitos em face da Administragao Piblica;
IV — outorga de direitos sobre bens piblicos dominicais;
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O imé6vel € objeto de 2 (duas) agdes judiciais em curso perante a 28" Vara
Federal da Seqﬁlo Judicidria do Rio de Janeiro'®. Nas referidas agdes, discute-se a posse
do imével ocupado pelo CEU e indiretamente sua titularidade, bem como as
conseqﬁénéias decorrentes desse reconhecimento, com o pagameilto de prestagdes
mensais etc. A Unido Federal entende ser proprietdria da 4rea, énquanto o prépri'o CEU
afirma que o local peﬂcncerié ao Estado do Rio de Janeiro, tendo sido posteriormente
transferido ao Municipio. Assim, existe possibilidade de haver sobreposi¢do das
matriculas da Unido e do Municipio, sendo certo que a matricula p:ﬁence_nte ao

Municfpio ser4 objeto da contraprestagdo piiblica imobilidria por conclusdo de etapa.

- Como ainda nio h4 definigo da titularidade da drea, se'da Unido Federal ou se
do Estado do Rio de Janeiro (com posterior transferéncia péra o Municipio), o CEU

permanece na posse do imével.

Outra questio que representa certo risco para o Projeto € a projedo de
valorizagio real do imével da Contraprestagio Imobilidria, até 2017, uma vez que caso

as projegdes 'de valorizagdo néo se verifiquem na prética, o parceiro privado poderd

sofrer perdas consideréveis com ¢ empreendimento imobilidrio 2 ser estabelecido ap6s

os Jogos Olimpicds e Paraolimpicos de 2016.

" 1.7) GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO PUBLICA

O modelo proposto de parceria publico privada exige a estruturagio de uma
garanﬁa para as obrigagées pecuniérias contrafdas pela Administragdo, como forma'd_e

se viabilizar o financiamento, dos investimentos necessirios 4 implementagio do

? H4 notfcias de que o imével € objeto de 2 (duas) agSes judiciais em curso perante a 28* Vara Federal da
Segdo Judicidria do Rio de Janeiro (processo n° 2003.51.01.021976-5, movido pelo Clube Esportivo de
Ultraleve em face da Unido Federal e processo n° 2004.51.01.022161-2, movido pela Unido Federal em
face do Clube Esportivo de Ultraleve). Na agio movida pela Unido, foi formulado pedido liminar para
desocupagio do imével, ainda ndo apreciado. J4 na agio movida pelo CEU, foi formulado pedido liminar
“para a concessdo de mandado proibitério para assegurar a posse do Clube. Nas referidas agdes, discute-se
a posse e indiretamente a titularidade do imével ocupado pelo CEU e as consegiléncias' decorrentes desse
reconhecimento, com o pagamento de prestagdes mensais elc. A Unidio Federal entende ser proprieldri
da 4rea, enquanio o préprio CEU afirma que o local perienceria ao Estado do Rio de Janeiro, tendo sid
posteriormente transferido a0 Municipio. ' )
* |
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Projeto. De acordo com as Leis Federal e Municipal de PPP, a garantia das parcerias
publico-privadas pode ser estruturada sob as séguimes formas'": (i) recursos do Fundo
Garantidor de Parcerias Piiblico Privadas; (ii) vinculagéio de receitas; (iif) instituicio ou
utilizagdo de fundos especiais previstos em Lei; (iv) contratagdo de segufo—garantia com
companhias seguradoras que ndo sejam controladas pelo Poder Piblico: (v) outros

mecanismos previstos em lei.

No Rio de Janeiro, a Lei Municipal de PPP instituiu o Fundo Garantidor de
Parcerias Piblico Privadas do Municipio' (“FGP”), cujo Regulamento foi aprovado
pelo Decreto Municipal n° 32.120/2010. Conforme as regras de regéncia e
administragdo do FGP, seu patriménio pode ser constituido por bens e direitos de

diversas origens,

Com vistas a segregar a garantia do Projeto das demais garantias prestadas pelo -

FGP, ¢ fundamental a constituigdo de um patriménio de afetacdio no 4mbito do Fundo,
voltado exclusivamente 2 garantia do Contrato de PPP do Parque Olimpico. Conforme
disciplinado no Regulamento, o patriménio de afetagio “ndo se comunicard com o
restante do FGP, ficando vinculado exclusivamente & garantia, em virtude da qual
houver sido constitutdo, ndo podendo ser objeto de penhora, arre&ro, sequgsrré. busca e
apreensdo ou qualquer ato de constrigdo judicial decan:eme de outras obrigagdes do
Fundo” (Regulamento, énigo -24). A conéﬁtuigﬁo desse patrimdnio dependerd de

registro em cartério de titulos e documentos, além do registro no Registro de Iméveis.

Esse patriménio de afetag@io deverd ser constitufdo pelo imével que constitui a
contraprestagdo imobili4ria e pelo fluxo mensal de royalties e participagdes especiais do
Municipio no resultado da exploragio do petréleo e gds natural (Regulamento do FGP,
art. 3° II) - co:ﬁgidos na forma prevista no Regulamento —, garantindo-se que tal

patrimbnio observard, durante toda a contratagdo, um patamar mfnimo de liquidez de,

a0 menos, 12 (dozé) parcelas da contraprestagio pecunidria mensal devida pelo parceiro

piiblico no Contrato de PPP. - ‘

Amgo 28 da Lei Municipal de PPP e artigo 8° da Lej Federal de PPP.
" Antigo 31 da Lei Municipal de PPP,
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& Caso o parceiro privado tenha que fazer uso da garantia, tomando recursos do
¢ patriménio de afetacio durante a execugdo da PPP, este patriménio deverd ser imediata
g ¢ automaticamente reconstitufdo pelo fluxo de royalties e participactes destinado ao '
£ Fundo. - '
e
€. :
N I Na modelagem juridica proposta, os imével que serd objeto da contraprestagdo
® tiblica ser4 transferido ao patrimbnio de afetagéio do FGP, que seré o responsével pela
P P ; q p pe
€ - posterior transferéncia ao parceiro privado, na medida em qué as etapas previstas forem
@ p P pas p.
© concluidas e a contraprestago, devida.
(3 | '
L 3 - 2) MODELAGEM FINANCEIRA
A-.‘ 4 %
i A modelagem financeira apresentada no Anexo 5 atrela a disponibilidade dos
e Iclag nan . P
servigos ¢ obras ao pagamento da contraprestagio devida, seja na forma pecunidria, seja
© &0 P! !
na forma de transferéncia dos lotes ao parceiro privado. Conforme se verifica nos
& : P ;
a - Anexos 3 e 7, haveré 14 (quatorze) marcos de investimentos em infraestrutura, que se
_@ compensario ao longo de toda a execugdo do Contrato. Como haver4 etapas em que 0s
: © : _investimentos do parceiro privado- serio superiores & contraprestagdo Gblica
® P p p prestagac p
) efetivamente paga no referido periodo, essas diferencas poderdo ser compensadas na
® etapa posterior.
)
ﬁ Conforme j4 apontado, na modelagem proposta, o parceiro privado, mesmo apds
# @ a realizagio dos Jogos Olimpicos e Paraolimpicos de 2016, continuard a receber
@_/ " gradativamente os lotes da contraprestacéo até o fim-do prazo do Contrato.
e “ | | . . :
F® 3)IMOVEL
) ;

A é&rea do terreno localizado na Barra da Tijuca onde 'serd implementado o

_ Parque Olimpico € objeto de 3 (trés) inscrigdes no Registro de Iméveis (mairi'culas

5 ® ©

145.468; 47.121; e 145.469) e de dreas que ndo constam inscritas em:nenhtimai

SRR L

matrfcula no Registro de Iméveis. Nas trés matriculas providenciou-s¢ o registro da

transferéncia da propriedade, do Estado do Rio de Janeiro para o Municipio, por foga
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do Decreto n° 41.007/2007". As 4reas que nfio fazem parte de nenhuma matricula,
deverdo ser regularizadas através de abertura de uma nova matricula ou retificagd@o das

matriculas existentes.

Antes da referida transferéncia, no entanto, o Estado havia firmado diversos

termos de concessdo de uso de fragdes do terreno, para fins de moradia, em duas dessas

B Art. 1° Ficam reconhecidos de dominio do Municipio do Rio de Janeiro o Lote 1 do PAL 27.795 ¢ os
Lotes | e 2 do PAL 29.856 situados nos limifes de seu territdrio, originalmente ocupados pelo Autédromo

" de Jacarepagu4, iméveis esses desapropriados pela Superintendéncia Executiva de Projetos Especiais —

SEPE, autarquia sucedida pela Coordenagio Executiva de Projetos Especiais (CEPE), nos termos do art.
1° do Decreto ‘E’ n° 6.295 de 13 de julho de 1973, transferida do Municipio do Rio de Janeiro, por forga
do art."14 do Decreto-Lei n° 2 de 15 de margo de 1975. :

" Na matrfcula de n® 145,469, foram firmados os termos de concessio de uso (i) de fragdo de 0,9376% do
terreno pelo prazo de 99 anos & MARIA NAZARE EGIDIO em agosto de 1999; (ii} de fragio de 0,9376% do
terreno pelo prazo de 99 anos a JOAO DE AGUIAR PEREIRA em agosto de 1999; (iii) de fragdo de 0,9376%
do terreno pelo prazo de 99 anos a IVANILDO DA COSTA FERNANDES em agosto de 1999; (iv) de fragdo de
0,9376% do terreno pelo prazo de 99 anos A FRANKLIN FARIAS DO NASCIMENTO em agosto de 1999; (v)
de fragdo de (,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos a JOSE LIRA em agosto de 1999; (vi) de fragdo de
0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos a FRANCISCO CARNEIRO DO VALE em agosto de 1999; (vii) de

fraggo de 0,2954% do terreno. pelo prazo de 99 anos a CARLOS OTAVIO BARBOSA DO NASCIMENTO em

agosto de 1999; (viii) de fragdo de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos a JOAQ BATISTA LOPES em

-agosto de 1999; (ix) de fracdo de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos a AGNALDO ASSUNGAO

SILVA em agosto de 1999; (x) de fragio de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos 2 MARIA Luiza
PIMENTEL SILVA em agosto de 1999; (xi) de fracio de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos a
FABIANA CRISTINA NOGUEIRA CARLOS em agosto de 1999; (xif) de fracdo de 0,2954% do terreno pelo
prazo de 99 anos & GLICE GUILHERME BRAGA em agosto de 1999; (xiii) de fragdo de 0,2954% do terreno
pelo prazo de 99 anos & SILVANIA Maria DA SILVA em agosto de 1999; (xiv) de fragdo de 0,2954% do
terreno pelo prazo de 99 anos & NADIA LucCia PINTO DOS SANTOS em agosto de 1999; (xv) de fragdo de
0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos 3 MARIA HELENA DELFING em agosto de 1999; (xvi) de fragiio
de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos a JOSE BENTO DA SILvA FILHO em agosto de 1999; (xvii) de
fragdo de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos 3 MARCIA RANGEL DA SILVA CARDOSO em agosto de
1999; (xviii) de fragio de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos 3 MARIA LUCIA ALEXANDRE em
agosto de 1999; (xix) de fragdo de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos & ANGELI COSTA em agosto
de 1999; (xx) de fragéo de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos 2 NOELIA RODRIGUES DE OLIVEIRA
em agosto de 1999; (xxi) de fragdo de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos 2 JOHN RICHARD SHAW
em novembro de 1999; (xxii) de fragdo de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos a MAURG
HENRIQUE AYRES em novembro.de 1999; (xxiii) de fragdio de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos a
VITOR ALBERTO DE CASTRO E ANTUNES JUNIOR em novembro de 1999; (xxiv) de fragdo de 0,8312% do
terreno pelo prazo de 99 anos & ILMA ALVES COSTA em janeiro de 2000; (xxv) de fragio de 0,3325% do
terreno pelo prazo de 99 anos a GLADISTON DOS SANTOS em janeiro de 2000; (xxvi) de fracdio de
75.5228% do imével pelo prazo de 99 anos para o CLUBE ESPORTIVO DE ULTRALEVE — CEU em setembro
de 2003; (xxvii) de frago de 3,43509% do terreno pelo prazo de 99 anos 4 ZILDA GONGALVES LOPES em
maio de 2008; (xxviii) de fragdo de 0,2954% do terreno pelo prazo de 99 anos 4 SILVANA MENEZES Da
CosTA em junho de 2008; (xxix) de fragio de 1,5848% do terreno pelo prazo de 99 anos & MARLUCIA
Ramos VIERA em junho de 2008; (xxx) de fragdo de 1,2679% do terreno pelo prazo de 99 anos & MARIA
DE LOURDES RODRIGUES SILVA em junho de 2008; (xxxi) de fragiio de 3,4500% do terreno pelo prazo de
99 anos & SANDRO RAMOS DRAGO em junho de 2008; (xxxii) de fragio de 0,8363% do terreno pelo prazo .
de 99 anos & CLOVIS LASCOSCH S1L.vA em julho de 2008; e a wansferéncia de propriedade do imével para
o patrimdnio do Municfpio do Rio de Janeiro. : :
Na matrfcula de n® 47.121, foram firmados os termos de concessio de uso (i) de fragio de 0,57% do
terreno pelo prazo de 30 anos & NILZELIO COUTINHO GOMES em maio de 1996; (if) de fragio de 0,81% ¢
terreno pelo prazo de 30 anos & ANTONIO AUGUSTO BAPTISTA DA SILVA em junho de 1996; (iii) de frach
de 6% do imédvel pelo prazo de 30 anos & 1ZABEL PERPETA DE SOUZA em novembro de 2000.
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regularizagio das matrfculas para as dreas de acrescidos; (ii) resolugiio de eventual o b

4) DIRETRIZES AMBIENTAIS

- da 4rea de influéncia do futuro empreendlmento em questﬁo, com intuito de busca por
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matriculas. H4 no total 35 (trinta e cinco) termos de concessdo de uso registrados,

13

celebrados entre os anos de 1996 e 2008. As concessdes apontadas na matricula n°
47.121 conferiram prazo de 30 (trinta) anos, enquanto na matn’culaj n° 145.469 foram
conferidos prazo de 99 (noventa e nove) anos; na matricula n° 145.468 ndo constam

concessdes e/ou termos de uso',

" Como grande parte da contraprestacfo ptiblica serd a transferéncia dos iméveis,

faz-se necessdrio a regularizacio de toda a drea do Parque Olfmpico, incluindo (i)

sobreposi¢do de matricula; (iii) remembramento e loteamento do imével; (iv) garantia
de ATE suficiente para a construgio do empreendimento imobili4rio na drea, entre - &

outros, conforme serd demonstrado no item 5.6 infra.

.Apresentamos no Anexo 10 cépia das matriculas dos terrenos da 4rea destinada i

ao Parque Olimpico.

As diretrizes ambientais estio apresentadas no Anexo 6 e fazem parte do

compromisso de todos com a sustentabilidade do Projeto, tendo em vista o entomo e

- mesmo a visibilidade nacional e internacional do empreendimento.

- As diretrizes em questio envolvem a elaboragao de um Diagndstico Arnblental-

meio de levantamentos de campo ¢ de dados secunddrios, a descri¢do completa da 4rea

‘em andlise de fm_*ina clara e objetiva, separando o ambiente analisado em quatro grandes

: comf;_animﬁtdsi Fisico, Bidtico, Antrépico e Legal,

A Lei Complementar Municipal n®'108/2010, que autorizou a  alienagdo de n'névels visando & reahzar;ao
da Copa do Mundo de 2014 e dos Jogos Olfmpicos e Paraolimpicos de 2016, j4 previu a construgio de
um novo autédromo para a cidade do Rio de J aneiro no bairro de Deodoro.

- Hd noticia de que, em 2008, foi celebrado acorde judicial para a remogéio do Aulédmmo para Deodorc
. - Os signatdrios seriam o Municipio, o Comité Olimpico Brasileiro (COB) e a Confederagio Brasileira d
_Automobilismo (CBA). A anilise do referido acordo & i importante para verificar os termos estabelecidos

para essa remogo, tais como condigdes, prazos etc.

HOSKENS/A

F ANDRADE |§
SUTIERF 4
X o GUTIERREZ

; g




]
-

o mm oy

oD

cosseco00c000 -é»?’@‘b‘&}af‘i 2006000000 pooosonnnon

e

00000000000 0000000000000000CQ0COCKSTFONOIOCOIRYNOGOIOOORNONCGROSOGTS

. e rane s iis
14 ?Wd‘@o ﬂég;/’?{, p/ %-‘ubrfr:f% g‘ =
95/ oy Jlodd

Especificamente  quanto aos recursos  hidricos. - Sers - mecessang” Tealizar T
mapeamento da conﬁgura;ao da rede hidrogréfica, com a identifi 1cacdo dos usos atuais
dos corpos d’dgua que possam afetar as 4guas de suprimento ou que possam ser

afetados pela construgdo e operagio do empreendimento.

Caberd ainda avaliar a qualidade das 4guas (caracterizagio ffsic'o-qufnﬁca' e
bacteriolGgica) dos corpos d'dgua na drea de influéncia direta e- indireta do
empreendimeﬁto, seguindo-se os parimetros -estabelccidcs na Resolugdo CONAMA
357 de 17 de margo de 2005. Serao utilizados dados e informagdes secundﬁnas
exnstentcs € que serdo complementados com coletas onde e quando necessé.no
Enfim, a questio ambiental e seu adequado equacionamento se apresenta

essencial para o Pro;eto tendo sxdo considerados em todos os estudos que segueni
anexos & presente, -

5) PREMISSAS GERAIS DO ProOJETO
5.1)AUTODROMO DE JACAREPAGUA

Grande parte da 4rea em que serd 1mplementado o Parque Ohmpico é ocupada
hole pclo Autédromo Intemacmnal Nelson quuet (PAL 27.795, Lote 1 PTI 332, frea de
467.765,00 m* — vulgarmente denominado “Autédromo de Jacarepagud™). Para

o wab:ilzar a execuc;ao do Projeto €. necesséna sua desauvagao com a retirada da pista e -
4 demaxs estruturas.ali presentes,

- A Lei Complementar Mumc:pal n°® i0812010 que autorizou a alienagio’ de
iméveis visando 2 reahzagao da Copa do Mundo de 2014 e dos Jogos ‘Olimpicos e

Paraolfmplcos de 2016, j4 previu a construgao de um novo autédromo para a cidade do
Rio de J anclm no bairro de Deodorc

¢

' Ant. 30. Fica permitida a construgio do Aut6édromo da Cidade do Rio de Janeiro na éma dcscrﬂa e
* delimitada na forma dos Anexos Il ¢ 1l desta Lei Complememar situada no Bairro de Deodoro, na
XXX1I RA Realengo.

ovemnzon  ERANS. [N
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Para a implementag@o do Projeto, faz-se necessédria a dlspomblhzagao de toda a

m—— e

4rea do Autédromo de Jacarepagud, independentemente de sua realocagio.

/!

A L e W Ry

-5.2) COMUNIDADE “VILA AUTODROMO™

. Ao longo de- décadas, formou-se junto ao Autédromo uma comunidade local
chamada “Vila Autédromo™. Sua retirada do local apresenta-se fundamental para o

desenvolvimento do Projeto.

A Lei Complementar n° 7412005 declarou a drea como de Especial -lntercsser

) Social, excluida a faixa marginal de protegdo ambiental da Lagoa de Jacarepagué e do

Projeto. de Alinhamento da Av. Embaixador Abelardo Bueno. Pafa essas dreas, a

referida Lei autorizou a remogdo das ocupagdes, através de ato do Poder Executivo'®,

com a utilizago das seguintes alternativas; (i) o reassentamento em drea préxima; (il) a

-compcnsa(;aa ou indenizagdo financeira pela benfeitoria; ou (in) a desapropriagio (por
; decisdo judicial) (§ 2° do artigo 10 da LC n® 74/2005).

Sobre esse aspecto, foi proferida sentenga nos autos da agéo civil piiblica n°

* '1993.001.078414-7, em curso perante a 4* Vara de Fazenda Piblica da Comarca da
Capital do Estado do Rio de Janeiro, na qual se discutia dano ambiental ocasionado pela
ocu[iagéo- irregular da faixa marginal de protegéio da L.agoz_a de Jacarepagud pela

" comunidade Vila Autédromo.

A sentenga (i) autorizou a demoligio das construgbes existentes na faixa

mréina{ de protegio, destacando uma faixa de 25 metros, que dependerd do prévio
~ remanejamento quando atingir a popdlaq,ﬁo considerada carente; (ii) determinou o
embargo das obras ou construgdes qué estiverem sendo realizadas na localidade; e (iii)
determinou a recuperagdo ambiental do local, aulorizand.o o Municipio do Rio de

Janeiro a cercar a firea com vistas a viabilizar sua recuperagdo. /\

~16 Artigas 9 ¢ 10 da LC n 7472005.

: . [E]CARVALHO
ODEBRECHT HOSKEN S/A




%

008000000000 00000000000Q0000000000 00000 0PCRNBGROIOOIRPCQRRIYTS

-

bé@ﬁ@@#@@@aeagaegifabaa@@eoogaﬂg@eeaasggﬁﬁaﬁﬁﬁ%mm

,(C, fm /%017
G5 eq |Gl

Embora a sentenga constitua ordem judicial para a remocdo da comunidade

16

local, ela ainda estd pendente da interposigdo de recursos € atinge apenas parte da
Comunidade que ocupa a faixa marginal de proteciio da Lagoa de Jacarepagud. Além
disso, a remogdo da comunidade da Vila Autédromo estéd sujeita ao remanejamento da

populagio carente que, por sua vez, depende um Plano Municipal de Habitagéo.

5.3) CASAS NA FAIXA LITORAL DA LAGOA DE JACAREPAGUA

Além da comunidade da Vila Autédromo, a drea em que serd implementado o
Parque Olimpico possui diversas residéncias que, conforme jd abordado acima,
encontram-se instaladas em 4teas formalmente cedidas pelo Estado do Rio de Janeiro,
por'meio de Termos de Concessdo de Uso registrados no Registro de Iméveis, citados
anteriormente, no caftério do 9° Oficio da Comarca da Capital. A transferéncia da
prbpriedade do Estado do Rio de Janeiro para o Municipio do Rio de Janeiro néo alterou

a situagdo das concessdes de uso que gravam os iméveis.

As referidas residéncias constituem ocupag@o ilegal da faixa marginal de

“protegdo da Lagoa de Jacarepagud, j4 que grande parte das edificacdes ocupa 4rea de

protecdo ambiental, A Lei Complementar n® 74/2005, ‘que permitiu 0 uso residencial
multifamiliar’” da drea hoje ocupada pelo Autédromo, excluiu da referida ocupagio a

faixa marginal de protegio da Lagoa. No mesmo sentido, o Plano Diretor'® do

Y Decreto n° 7336 de 05 de janeiro de 1988: Aprova o Regulamento 'de Construgdo de Ed:ﬁcagﬁes
Residenciais Mulnfarmhares Segundo item 1.1, Edificacio Residencial Multifamiliar € aguela destinada
a0 uso residencial permanente e que possua mais de duas unidades residenciais justapostas ou
superpostas. .

'® Lei Complementar 111/2011:

Ari. 117. Entendem-se por sitios de relevante interesse ambiental e paisagxsuco as seguintes ﬁreas. de

* dominio piblico on privado que, por seus atributos naturais, paisagisticos, hist6ricos e culturais,

constituam-se em referéncia para a paisagem da Cidade do Rio de Janeiro, sujeitas a regime de protecio

' especifico e a intervencoes de recuperacao biental, para efeitos de tecio e manutenciio de

suas caracteristicas: :
V- Lagoas Rodrigo de Freitas, do Camorim, Feia, ] acarepagg Lagomha, Marapendl e Tijuca, seus
canais e suas faixas marginais;

Arl. 163,

Par4grafo tnico. A politica de meio ambleme promoverd a proteciiv da cobertura vegetal de freas

consideradas estratégicas por serem am talmente vulneriveis e de importante valor ec016 ico)

paisagistico e ambiental. entre elas:

TNl - vegelacdo ciliar dos sistemas lagunares e canais, como a Lagoa Rodnguec de Freitas, as lagoas da

Baixada de Jacarepagud e a Lagoinha.
ooserecnr  [ElgANG.  [PREES
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Municipio estabeleceu a necessidade de protegao dr-fatxa marginal-de protegio-da it
Lagoa de Jacarepagud.

5.4) ARENA MULTIUSO

Como legado dos Jogos Panamericanos de 2007, a Arena Multiuso foi objeto da
Concorréncia CEL/PROPRIOS n° 11/2007, promovida pelo Municipio do Rio de
Janeiro para Concessdio de Uso da drea. Referido contrato foi celebrndo‘ em 6 de

" novembro de 2007 com a empresa GL Events, com prazo de vigéncia até 30 de junho de
2016 (Termo de C_éncessﬁo de Uso n° 053/2007).

Para viabilizar o a implantagdo Parque Olimpico, € importante a solugdo do

referido Contrato, tendo em vista as necessidades do Projeto.

5.5) PARQUE AQUATICO MUNICIPAL MARIA LENK

Também como parte do legado dos Jogos Panamericanos de 2007, foi assinado
em margo de 2008, com o Comité Olfmpico Brasileiro — COB, o Termo de Cessdo de
Uso n° 08/2008, com vigéncia de 20 (vinte) ‘anos, para cessio e utilizagio do

equipamento esportivo, mediante prestagio de encargos sociais e de manutenggo.

Como o Parque Aqudtico Maria Lenk serd totalmente’ reformulado para
adequagio aos Jogos Olimpicos e Paraolimpicos de 2016, é fundamental a solugdo do-
Termo de Cessdo de Uso e 08/2008, observando o acordo técnico que teria sido
firmado entre o Ministério dos Esportes, o Estado do Rio de Janeu’o o Municipio, o
Conuté Olimpico Orgamzador dos Jogos Rio 2016 o Comltc Paraolimpico Brasileiro e

o Comité Olimpico Brasileiro.

5.6) LOTEAMENTO

A fim de viabilizar a execugdo do Projeto, € necessério que seja promovido
remembramento das matriculas da regido, j4 que a 4rea em que serd implementado of]! (@

ODEBRECHT [EIANANS, ekl
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Parque Ohmplco € objeto de, ac menos, 3 (trés) mamcu]as dlstmtas m que, em Thoitas
delas, houve vanagoes nos terrenos nio contempladas nas matriculas atuais {(como
aterro, aluvido, avulsio etc). Além disso, existem #reas que ndo fazem parte de
nenhuma matricula. Assim; € importante delimitar com exatiddo a atual drea do Parque
através da-andlise real dos iméveis e do remembramento de suas matriculas e eventuais

retificagdes.

lO' remembramento também € importante para, possibilitar a realizagdo do

' loteamento pelo Municipio, o que € de suma importancia para o desenvolvimento do
: emprcténdimcntb imobilidrio a ser realizado pelo parceiro privado apés a realizagio dos
Jogos Olimpicos e Paraolimpicos de 2616, a fim de assegurar a garantia a ser prevista

de transferéncia para o parceiro pﬁvado de 1.180.000 m” de érea total edificdvel.

f-\. b"cm

- -.‘.. et

A7
© ; T ' . S
@ Além da garantia de ATE, o loteamento.€ essencial para possibilitar a
@ Uansferénci.a_da titularidade de lotes para o parceiro privado, conforme o cronograma de
o contrap}estaqﬁo piiblica imobilidria por conclusio de etapas.
® Com este objetivo, apresentamos no Anexo 11 desenho contendo as dreas das
e matriculas dos terrenos, indicando superposigio com matricula indicada como de
5 ® propriedade da Unido, assim como a cépia da respectiva matricula.
: '  6)ESTUDOS DE ENGENHARIA
1 ® " Apresentamos no. Anexo 4 os projetos de engenharia desenvolvidos, o
® .- ; forgamemo elaborado para as obras e as especificagdes técnicas dos servigos principais a
@ serem executados. ' '
e ‘Os projetos apresentados foram desenvolvidos obcd_ecendo ao Caderno de
by g 'Encargoé apé’eséntado durante a candidatura do Rio &s Olimpfadas 2016. Da mesma
® : 3 forma, 08 projetos executwos a serem elaborados pﬂla concessmnéna obedecerdo aos
deste caderno de encar 0s € 05 requerimentos do COL O orgamento apresentado 0i
g
elaborado com base nos projetos em anexo.
* * * *
| - ‘E=JCARVALHO 1l
ODEBRECHT |E]jiosKeN s/A B
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Sendo essas as informagdes. cabiveis no momemo, pennanecemos-é disposigio

para quaisquer esclarecimentos adicionais desejados, com a ampllagao das andlises

constantes da presente.

Alenciosamente,

LA

CONSTRUTOKA ORBERTO DEBRE T BRASIL S.A.

CARVALHO HOSKEN S.A. ENGENHARIA E CONSTRUGOES -

- cmvm.uo' et
ODEBRECHT .HOSKEN saA

r\-»—-u-ww -



